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ZNALECKY POSUDEK
ev.é. 6130-087/2022

v oboru Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

na stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni hodnoty, dale na zdokumentovani stavu vystavby
(ocenéni stavu v rekonstrukci), spojeného s aktualizaci prostavénosti vybraného majetku
spolec¢nosti e-Finance Zamek Radice, s.r.o., a to pozemk parc.¢. st 1, parc.¢.st 2, parc.¢.st 3,
parc.C.st 4, parc.c.st 190/1, parc.C.st 290, parc.c.64/2, parc.c.64/3, parc.€.70, parc.c.71,
parc.¢.72/1, parc.¢.72/2, parc.C. 72/3, parc.c.72/4, parc.€.72/5, parc.¢.72/6, parc.€.72/7,
parc.¢.72/8, parc.¢.72/9, parc.¢.72/10, parc.¢.72/11, parc.¢.1012, parc.¢.1016 a pozemku parc.c.
1017, vSe véetné vSech soucasti a prislusenstvi, zapsaného na LV €. 1160, k.u. Racice, obec
Racice - Pistovice, okres Vyskov, vedeném u Katastralniho aradu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Vyskov.

Objednatel : e-Finance Zamek Radice, s.r.o.
IC 05711576, DIC CZ05711576
Bratislavska 234/52, Zabrdovice
602 00 Brno-mésto

Uéel posudku : stanoveni/ ur€eni obvyklé ceny/ trzni hodnoty a dalSim vysledkem
znaleckého posudku mé byt Zprava o stavu vystavby spojenda s aktualizaci
prostavénosti vybraného majetku spole¢nosti e-Finance Zamek Racice,
s.r.0. a pfislusenstvi, ktery bude pouzit jako podklad pro ucely uvérového

fizeni.

Zvlastni pozadavky : objednatel nepozaduje ocenéni podle vyhl.€.441/2013 Sb., ve znéni dalSich
vyhlasek

Datum mistniho Setreni : 14.06.2022

Datum, ke kterému je ocenéni 14.06.2022

provedeno :

Pouzity ocenovaci predpis : Ocenéni majetku bylo provedeno podle metodickych pfistupl ve smyslu

Mezinarodnich ocefiovacich standardd IVSC (edice 2020) a ve smyslu
z4ak.€.526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni; dale na zakladé sdéleni a
listinnych  podkladii  poskytnutych zadavatelem nebo zajiSténych
zpracovatelem, na zakladé vysledkd mistniho Setfeni, kde se znalecka
kancelaf sezndmila s danym nemovitym majetkem, okolim a souvisejicimi
informacemi.

Posudek vypracoval, muize jej stvrdit a podat pfipadna vysvétleni :

Mgr. Dana Sojkova,
technicky pracovnik kancelare

Ing. Jaroslav Haba, MBA,
znalec odpovédny za €innost kancelare

Posudek obsahuje : .... stran, v¢&. strany titulni a pfiloh
Poéet vyhotoveni, €islo : tfi/ elektronicka kopie

V Brné, dne : 20.07.2022
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OSVEDCENI, OMEZUJICI VYHRADY

Zpracovatel timto osvédcuje, ze:

1) odména ziskana za vyhotoveni tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu neni zavisla na ur€enych/ stanovenych hodnotach (cenach),

2) nema a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z €innosti souvisejicich s pfedmétem tohoto znaleckého
posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

3) zpracovany posudek zohledriuje vSechny zpracovateli znamé skuteCnosti k datu zpracovani tohoto
znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

4) nebyly shledany zadné skute¢nosti svédcici o informacich nepravdivych, zkreslenych nebo zavadéjicich.

Omezujici vyhrady:

1) objednatel prohladuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny Zadné skute€nosti, které by jej uvedly
v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu a se
zpracovanim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu po pfedchozi
konzultaci souhlasi,

2) znalec neru¢i za pfedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky nepravych
dokladui a nepravdivych informaci,

3) znalec neodpovida za pfipadné vady znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu, jejichz pficinou jsou nedostatky v podkladech a informacich (ij. jejich nepravdivost i neuplnost),
predanych objednatelem nebo dal$imi osobami,

4) znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z pfedloZzenych podkladll a ze sdéleni opravnénych osob pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti dale
ovéfovany a neodpovida tedy za jejich pravost a platnost,

5) dalsi informace z ostatnich (zejména vefejnych) zdroju, které byly v tomto znaleckém posudku, odborném
posouzeni, anebo obdobném elaboratu pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a
spravne,

6) zpracovatel zpracoval znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat ke konkrétnimu
datu a k tomuto datu se vztahuji veSkeré zavéry a podminky; pokud dos$lo ke zméné trzniho prostfedi po
datu zpracovani, nejsou tyto skute€nosti ve znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném
elaboratu zohlednény,

7) datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo
obdobného elaboratu vztahuiji, je uvedeno v tomto znaleckém posudku,

8) hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu,
jsou zalozeny na pfedpokladech v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném
elaboratu uvedenych,

9) vlastnicka prava k tomu znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému elaboratu
pfechazeji na objednatele az dnem jeho uUpIného zaplaceni (Uhrady darfiového dokladu); do té doby je
tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat vlastnictvim zhotovitele a nesmi s
nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt zvefejnén vici tfetim osobam; poté smi byt tento znalecky
posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat rozmnoZovan pouze jako celek, a to s pfilohami,
které k nému nalezeji; znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je znalcem
povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 a.n. zak.6.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
v platném znéni a § 9 odst.1 zakona €. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim v platném
znéni,

10) znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je platny pouze pro vySe uvedeny ucel
zpracovani a nelze jej pouzit za jinym ucelem,

11) znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat respektuje pravni stav
v oblasti dani, u€etnictvi, financovani a ocefiovani, platny k datu zpracovani.

12) v posudku neni zohlednén vliv pfipadnych pravnich vad na majetku (zastavni prava, soudcovska zastavni
prava, exekuce apod.), které by ovlivnily posudkem uréenou obvyklou cenu (hodnotu) zajmového majetku,

13) jelikoZ vlivem véleéného konfliktu na Ukrajiné je souCasna globalni i tuzemské makroekonomicka situace
znacné naruSena a predikovat aktualné jeji budouci vyvoj prakticky nelze, jsme v souladu se zpravou
TEGoVA (evropska organizace narodnich asociaci odhadcl) shodného nazoru, Zze pokud pro stanoveni
trzni hodnoty predmétného majetku podle pozadavku objednatele k aktualnimu datu v tomto obdobi a
souvisejici hospodarské recese, nebude mit odhadce (znalec) dostupné relevantni trzni Udaje (coz je
nasnadé), doporuCuje se stanovit vzdy nejprve trzni hodnotu k datu pfed vznikem této situace, kdy jesté
relevantni trzni Udaje o oceriovaném majetku (nemovité véci) byly dostupné, se zdlvodnénim, Ze pro
ocenéni majetku k pozadovanému datu v tomto obdobi a v obdobi bezprostfedné navazujicim je zcela
nemozné spolehlivé predikovat vyvoj makroekonomické situace spole€nosti a tomu odpovidajici situaci na
relevantnim trhu,

14) pokud bude poZadovano ocenéni trzni hodnotou, je tfeba z dlivodu turbulence cen na trhu znaéné omezit
Gasovou platnost vysledku ocenéni na nékolik tydn(, max. mésic(, podle vyvoje na relevantnim trhu s tim,
Ze pro jakékoliv nasledné pouziti tohoto ocenéni si musi objednatel zajistit jeho verifikaci.
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A. ZADANI

A.1 Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je zpracovat znalecky posudek na stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni hodnoty,
dale na zdokumentovani stavu vystavby (ocenéni stavu v rekonstrukci), spojeného s aktualizaci
prostavénosti vybraného majetku spole¢nosti e-Finance Zamek Racice, s.r.o., a to pozemku parc.c.
st 1, parc.C.st 2, parc.C.st 3, parc.C.st 4, parc.C.st 190/1, parc.C.st 290, parc.¢.64/2, parc.C.64/3,
parc.€.70, parc.c.71, parc..72/1, parc.C.72/2, parc.6. 72/3, parc.C.72/4, parc.C.72/5, parc.C.72/6,
parc.C.72/7, parc.t.72/8, parc.€.72/9, parc.€.72/10, parc.6.72/11, parc.¢.1012, parc..1016 a pozemku
parc.C. 1017, vS8e v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi, zapsaného na LV &. 1160, k.u. Racice, obec
Racice - Pistovice, okres Vyskov, vedeném u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Vyskov.

Znalecky posudek na stanoveni/ ureni obvyklé ceny/ trzni hodnoty je zpracovan na zakladé
pozadavku vlastnika zajmovych nemovitych véci, spolecnosti e-Finance Zamek Racice, s.r.o., IC
05711576, DIC CZ05711576, se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, zaps. v OR,
vedeném u Krajského soudu v Brné, pod sp.zn. C 97508.

Ocenéni majetku je provedeno k datu mistniho Setieni, tj. dne 14.06.2022 (na soucasny stav).

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé stavebné — technického stavu a stavebné — pravniho stavu,
ve kterém se ocefiovany majetek nachazi.

Zprava o stavu vystavby dle stavebniho zakona

Stavebni prace jsou dle stavebniho rfadu na zakladé vefejnopravnich smluv

provadény:

Vystavba probiha na zakladé Lvefejnopravni smlouvy o umisténi a provedeni stavby, &.j.MV

vefejnopravni smlouvy: 1689/2020, spis. zn. MV90712/2019/SU/HI ze dne 10.01.2020,
vydal Méstsky ufad VySkov, stavebni ufad, Masarykovo nam.1,
682 01 VysSkov a Vefejnopravni smlouvy o umisténi a provedeni
stavby, &.].MV63765/2020, spis. zn. MV92884/2019/SU/HI ze dne
04.08.2020, vydal Mestsky ufad VySkov, stavebni urad,
Masarykovo nam.1, 682 01 Vyskov”.

Zhotovitel stavby: Czech Property Fund, s.r.o.
IC 29260833
stavebni divize e-Finance, a.s.
Bratislavska 234/52

602 00 Brno-Zabrdovice

Zvlastni pozadavky objednatele

Ve znaleckém posudku nebude uvedena cena zjiSténa dle predpisu, ve smyslu §1c odst.2
vyhl.€.424/2021 Sb.

A.2 Ugel znaleckého posudku

Ugelem znaleckého posudku je stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni hodnoty a dal$im vysledkem
znaleckého posudku ma byt Zprava o stavu vystavby spojend s aktualizaci prostavénosti vybraného
majetku Zamku Racice a pfisluSenstvi, ktery bude pouzit jako podklad pro ucéely uvérového fizeni.
Uvedeny subjekt maze byt v tomto znaleckém posudku oznacen také jako e — Finance Zamek Racice,
S.r.o.

ZNALCI A ODHADCI - znalecky tstav, spol. s r.o. © v Bré, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.
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A.3 Skuteé¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z predlozenych podkladl a ze sdéleni opravnénych osob
pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti
dale ovéfovany.

Zadavatel nesdélil znalecké kancelafi zadnou skute¢nost, ktera muaze mit dle jeho nazoru vliv na
presnost zavéru znaleckého posudku.

A. 4 Prohlidka a zameéreni

Mistni Setfeni k nemovitému majetku bylo provedeno dne 14.06.2022 za pfitomnosti zastupce
zadavatele posudku, pana Kfivanka Davida, stavbyvedouciho spol. Czech Property Fund, s.r.o., dale za
pfitomnosti pani Mgr. Dany Sojkové, technického pracovnika kancelafe a pana Ing. Jaroslava Haby,
MBA, znalce odpovédného za &innost kancelafe. Mistni Setfeni bylo provedeno bez zaméfeni.

Zpracovatel pfi zpracovani posudku vychazel z vlastnich zjiSténi a z vysledku technické prohlidky, dale
zinformaci ziskanych od objednavatele posudku, z dalSich poskytnutych listinnych a digitalnich
podkladli a z vefejné dostupnych informaci (napf. www, vefejné seznamy, www.racice.cz apod.),
zodpovézeny byly dotazy k ocenovanému majetku, byly poskytnuty Ustni informace a listinné doklady
o stavebné-technickém a stavebné-pravnim charakteru majetku. Soucasné byla pofizena
fotodokumentace. Pfedané podklady v zasadé odpovidaji skute€nosti zjisténé pfi mistnim Setfeni.

Ze strany zadavatele i mistné pfislusného stavebniho ufadu nebyly sdéleny Zadné okolnosti, které by
byly v rozporu se zjisténou skute€nosti.

A.5 Dalsi rozhodné udaje

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé stavu, ve kterém se ocefiovany majetek k datu mistniho
Setfeni nachazi.

Znalecky posudek je vypracovan v souladu se zakonem ¢&. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych ustavech, v platném znéni a dle vyhlasky ¢.503/2020 Sb., o vykonu znalecké
¢innosti.

V tomto znaleckém posudku mohou byt pouZity také pojmy ,zajmovy pozemek®, zajmovy majetek”,
,oceflovany pozemek®, ,ocefiovany majetek®.

Ocenéni majetku je provedeno podle metodickych pFistupd ve smyslu Mezinarodnich ocefiovacich
standardtl IVSC (edice 2020), dale ve smyslu Standardu pro ocefovani nemovitosti trzni hodnotou
v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh, 2011, 2014), dale dle Znaleckych standardd US| VUT
vBrné a Znaleckych standardd AZO POSN Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a o zméné nékterych zakond, v platném znéni; dale na zakladé sdéleni a listinnych podkladi
poskytnutych zadavatelem nebo zajisSténych zpracovatelem, na zakladé vysledkd mistniho Setfeni, kde
se znalecka kancelaf seznamila s danym nemovitym majetkem, okolim a souvisejicimi informacemi.

Dle definice §498 zak.¢.89/2012 Sb., obfansky zakonik jsou za nemovité véci povazovany: pozemky
a podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim, jakoZ i vécna prava k nim, a prava, ktera za
nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni pfedpis, Ze urcita véc neni soucasti pozemku,
a nelze-li takovou véc prfenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je itato véc nemovita.
Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spoleCnych ¢astech nemovité
véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.

Vzhledem k tomu, Ze pfimym pouZitim slovniho spojeni ,nemovita véc* spatfujeme v této definici
obsazené vétsi mnozstvi pojma, coz muze vyvolat nejasnosti, uchylujeme se v tomto posudku z divodu
jasnéjsiho urceni pfedmétu ocenéni k pojmum ,nemovitost®, ,nemovity majetek.
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B. VYCET PODKLADU

B.1 Popis postupu znalce pri vybéru zdroja dat
Popis pouzitych metodik

Obecné lze fici, ze ocenovani nejruznéjSich druhl majetku ve fungujicim trznim hospodafstvi je
dllezitou soucasti ekonomického Zivota kazdé spolec¢nosti, kazdého statu, resp. jeho spravnich celkd,
municipality apod. Na vysledcich profesnich znaleckych posudkud stavi své zavéry mnoha nejrdznéjsi
rozhodovaci praxe hospodarské sféry, rizné Zivotni situace obc&and, rovnéz tak i vySetfovaci €innost
policie a rozhodovaci ¢innost soudd. Vysledky ocefiovacich ¢innosti také vyuZzivaji investofi, investiéni
poradci, developefi a vyuzivaji tak zkuSenosti a profesionality odhadcl a znalcl. Z toho vyplyva, ze
ocefovaci ¢innost je ¢innost se znaénymi dopady pro rtzné kategorie spoleCenského Zivota a Ze je
treba klast urcité naroky jak na uUroven samotnych ocenovatell, tak na droven jejich ocefiovacich
reportd, expertnich stanovisek, resp. predevsim znaleckych posudk.

PFi vybéru zdroja dat pro vyhotoveni tohoto posudku postupoval znalec (zpracovatel) podle metodickych
pfistupll ve smyslu Mezinarodnich oceriovacich standardd IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardd USI VUT v Brné a Znaleckych standardd AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o0 zméné nékterych zakondu, v platném
znéni.

Soucasné mohla byt pouzita i vyhl.&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku ve znéni
vyhl. €. 199/2014 Sb., vyhl.¢. 345/2015 Sb., vyhl.€.53/2016 Sb., vyhl.&. 457/2017 Sb., vyhl.¢. 188/2019
Sb., vyhl.£.488/2020 Sb. a vyhl.¢.424/2021 Sb., v platném znéni (aktualni v dobé& ocenéni).

Vybér zdroju dat pro zpracovani ocefiovacich znaleckych posudk( zavisi pfedevS§im na pouzitém
ocenovacim pfistupu. Pro kazdou metodu jsou ziskavana jina nebo rozdilna data. Obecné zna
zak.€.151/1997 Sb. Ctyfi zakladni metody, a to uréeni obvyklé ceny nebo trzni hodnoty, pfipadné
mimoradné ceny, anebo uréeni ceny zjisténé (zjiSténa cena dle predpisu).

Pokud se bude hledat obvykla cena zajmového majetku, pak se ocenovatel bude fidit ve smyslu
zak.€.151/1997 Sb. (§2 odst.2... ,Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim®, tedy pouzije porovnavaci metodu, porovnani jiz obchodovanych cen/ na
rozdil od sou€asnych obchodovatelnych cen.

Pokud se bude hledat trzni hodnota, pak ocefiovatel pouZije tfi dil€i pfistupy:

a) nakladova metoda, nakladovy pfistup (Cost Approach),

b) vynosova metoda, vynosovy pfistup (Income Approach),

c) porovnavaci metoda, porovnani obchodovatelnych cen (Comparable Sales Approach),

a z nich na zakladé vlastni rekonciliace navrhne trzni hodnotu.

Obvykla cena bude pouzita pro ty Ucely toho kterého zakona, ktery se na ni odvolava, jedna se napf.
o tyto zakony :

a) prehled zakon( viz napf.§1 zak.¢.151/1997 Sb.,

b) z&k.6.219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich,

c) zak.¢.128/2000 Sb., o obcich

d) zak.€.184/2006 Sb., o vyvlastnéni,

e) zak.€.563/1991 Sb., o uletnictvi,

V oblasti ocenovani nemovitych véci vychazime ze zakladnich pojma :

Ocenovani je €innosti, kdy je ur¢itému pfedmétu, souboru pfedmétt, prav apod. pfifazovan penézni ekvivalent. Je
pfitom tfeba rozliSovat pojmy cena a hodnota. V praxi se tyto terminy asto bohuzel zamériuiji.
Cena Pojem CENA je uzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou &astku za zbozi

nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zistava vsak historickym faktem. M(ize nebo nemusi mit
vztah k hodnoté, které véci pfisuzuji jiné osoby. CENA je penézni ¢astka :
a) sjednana pfi nakupu a prodeji zbozi podle §2 az 13 zak.€.526/1990 Sb., o cenach ve znéni nebo
b) uréena nebo zjiSténa podle zvlastniho pfedpisu (zak.c.151/1997 Sb., o ocenovani majetku) k jinym
ucelim nez k prodeiji.

Hodnota HODNOTA neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka

ZNALCI A ODHADCI - znalecky tstav, spol. s r.o. © v Bré, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.



ev.C. 6130-087/2022 - obvykla cena/ trzni hodnota zajmového majetku, k.u. Racice 7

Vécna hodnota

Obvykla cena

Cena urcena dle
predpisu

Trzni ekonomika
Trzni cena

Trzni hodnota

kategorie, vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, na jedné stranég,
kupujicimi a prodavajicimi na druhé strané. Jednda se o odhad. Podle ekonomické koncepce
HODNOTA vyjadfuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
HODNOTY provadi. Existuje fada HODNOT podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna HODNOTA,
vynosova HODNOTA, stfedni HODNOTA, trzni HODNOTA ap. - viz dale), pfitom kazda z nich maze
byt vyjadfena zcela jinym cCislem. PFi ocerovani je proto vzdy nutno zcela pfesné definovat, jaka
HODNOTA je ur€ovana.

Vécna hodnota je reprodukéni cena véci, snizena o pfimérené opotfebeni, odpovidajici primérné
opotfebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani, ve vysledku snizena o naklady na
opravu zavad, které znemozfiuji okamzité uzivani véci.

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocernovani majetku, je definovana takto :

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeéri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze
sjednanych cen porovnanim.

Obvykla cena a zpusob jejiho uréeni je blize specifikovan ve vyhl.¢.424/2021 Sb.

§ 1a Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vilivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a kupujiciho ani viivu
zvlastni obliby.

(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udajii do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedméti na
zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zviastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu tudaji z vybraného souboru obdobnych pfedmeéti ocenéni s (idaji o oceriovaném
pfedmétu ocenéni,

¢) ureni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vy$i ceny, uréeni
rozdilt parametr(i mezi oceriovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedméti ocenéni od predméti
oceriovanych jejich korekci, pficemz odchylka zplisobena korekci musi byt fadné odtvodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zduvodnéného pripadného vylouceni odlehlych tdaji a

f) uréeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovéni musi byt
z ocenéni zfejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavcti 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy,
které byly pro zji$téni realizovanych cen obdobnych pfedméti ocenéni provedeny, a jejich vysledky.
Metoda uréeni ceny zjiSténé dle predpisu je dana zak. €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a
0 zméné nékterych zakonu v platném znéni a vyhl.¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocerovani
majetku, ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., vyhl.&. 345/2015 Sb., vyhl.¢. 53/2016 Sb., vyhl.¢. 457/2017
Sb.,vyhl.¢.188/2019 Sb.,vyhl.c.488/2020 Sb. a vyhl.6.424/2021 Sb., v platném znéni. Metoda je
zaloZzena na zakladé nepfimého porovnavani nakladi vynakladanych na pofizeni obdobnych druh
majetku, pfi pouziti administrativné stanovenych koeficientli modelace.

Systém hospodafrstvi feSeny vyhradné prostfednictvim nabidky a poptavky na trzich.

Vlastni trzni cena se tvofi az pfi konkrétnim prodeji, resp. koupi a mlze se od ur€ené hodnoty i vyrazné
odliSovat. Neni mozno presné ji stanovit.

Z hlediska trzniho ocerfiovani je definovana jako finanéni ¢astka, kterou je mozno ziskat prodejem
majetku mezi dobrovolné a legalné jednajicim potencialnim kupcem a prodavajicim. Pfitom obé strany
maji o realizaci zajem, nejsou ovlivnény zadnym natlakem a znaji véechna fakta o pfedmétu prodeje.
Definice trzni hodnoty (MARKET VALUE DEFINITION) podle Evropské skupiny odhadcl majetku
TEGoVA (The European Group of Valuers” Associations) a Mezinarodniho vyboru pro ocernovaci
standardy IVSC (The International Valuation Standards Committee)

Definice EU:

Trzni hodnota ma vyjadfovat cenu, za kterou by pozemky a budovy mohly byt prodany na zakladé
soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za
predpokladu, ze majetek je vefejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji fadny prodej a ze
obvykla Ihlta, zohlednujici povahu majetku, je dosazitelna pfi jednanich o prodeiji.

Definice IVSC/TEGoVA (je chapana jako definice rozsifujici definici EU):

Trzni hodnota je odhadnutd Castka, za kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zakladé znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Takto definovanou trzni hodnotu stanovujeme na zakladé pristupu vynosového, nakladového a
porovnavaciho a oznacujeme ji ,trzni hodnota“ (Market Value) — také obecna cena dle terminologie
soudu.

Pokud je nemovitost prodana/ sménéna za ,odhadnutou MV*, nazyvame tuto kupni/ sménnou cenu
Jrealizovana MV*. Rozdil mezi odhadnutou a realizovanou €astkou Ize téZ vyjadfit pojmy ,hodnota“ pro
odhadnutou €astku (napf. trzni hodnota, vynosova hodnota apod.) a ,cena“ pro realizovanou ¢astku
(napf. kupni cena, trzni cena apod.).
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Shrnuti

Predpoklady pro
splnéni znaleckého
ukolu

Obecné metody
ocenéni

Pokud neni nemovitost prodana/sménéna za ,odhadnutou MV*, znamena to:

a) ze strany odhadce byl proveden Spatné odhad majetku nebo

b) ze strany kupujiciho nebyl proveden dostatecny marketing; na sjednanou (kupni/sménnou) cenu
meély vliv osobni (zvlastni obliba, osobni poméry kupujiciho nebo prodavajiciho, stav tisné) nebo jiné
neobvyklé poméry (mimofadné okolnosti trhu jako pfirodni €i jiné kalamity, nekala soutéz apod.) apod.,
c) ze strany prodejce (¢i maklére) nebyl proveden dostate€ny marketing, nemovitost nebyla vhodné a
pfiméfené dlouho nabizena na trhu, nebyly optimainé pfipraveny vSechny relevantni podklady
k nemovitosti, prodejce (maklér) neplsobil divéryhodné, ¢imz odrazoval potencionalni kupce atd.
Cena, za kterou je nemovitost mozné bezpecné prodat v kratkém cEase (zpravidla do 3 mésicu) se
oznacuje jako FMV ,,vynucena trzni cena“ (Forced Market Value) — také bezpe€na cena nebo trzni
cena v tisni (v zahrani¢i téz: Forced Sale Value — FSV, Estimated Restricted Realisation Price —
ERRP). Vzhledem k tomu, Zze FMV nespliuje podminku o dostate€ném vystaveni na trhu za
ucelem prodeje, neni napf. v metodice TEGoVA uznavana jako trzni cena. Hodnota FMV by zfejmé
neméla prekrocit dolni hranici cenového rozptylu u odhadnuté MV (FMV by se tedy dala vymezit jako
Lspecialni trzni cena®).

FMV bez nékterych souéasti nemovitosti kratkodobé Zivotnosti nebo mensi odolnosti, které sou¢asné
z pravnich davodd nemohou byt souéasti zastavy (napf. venkovni Upravy a porosty) pouzivana pro
UCely zaruk je SMV ,zaruéni trzni cena“ (Securities Market Value) — také zastavni cena nebo
zastavitelna cena.

Zpravidla se obvykla cena ur€uje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci
v daném misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostatecné porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradni
metodiku.

Pro stanoveni obvyklé hodnoty neexistuje podrobny pfedpis, k dispozici je pouze odborna literatura,
respektive znalecké standardy.

Trzni hodnota a zpUsob jejiho uréeni je blize specifikovan ve vyhl.¢.424/2021 Sb.

§ 1b Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplsobl oceriovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pri uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pri ur¢eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho nejvy3siho
a nejlepSiho vyuZziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelné, pravné pfipustné a
ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetné
pouZiti jednotlivych zplsobt oceriovani, musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

Za dulezité povazujeme upozornit na ¢asté zaménovani pojmu hodnota a cena. Zjednodusené feceno,
hodnota véci (napf. nemovitosti) je Udaj za kolik by se s danou véci mohlo obchodovat, jedna se
v podstaté o rozmezi, interval, vyjadfeny v K& Hodnotu véci (nemovitosti) pfi odhadcovské Cinnosti
STANOVUJEME/ URCUJEME.

Naopak cena je jiz skuteéné vyjadieni hodnoty v penézich a je odrazem realizace obchodu nebo napr.
vyjadreni zékladu dané, je to jedno &islo, v K&. Cenu pfi znalecké &innosti ZJISTUJEME/ URCUJEME.
Pojem ,cena véci“ chapejme spiSe jako vyjadfeni minulosti, historicky fakt. Hodnota véci naopak mize
kolisat v zavislosti na ¢ase, misté a vnéjSich podminkach. Je to odraz v zrcadle realitniho trhu nebo i
vyhled do blizké budoucnosti.

Dale je nutno rovnéz poznamenat, ze pfi prekladech anglicky psanych textd je tfeba termin VALUE
chapat ve smyslu HODNOTA, kdezto PRICE ve smyslu CENA.

Pro potfeby splnéni znaleckého Ukolu, tj. stanoveni/ uréeni hodnoty ocerfiovaného majetku, bude
majetek ocenén obvyklou cenou, pfipadné bude odhadnuta trzni hodnota v pfipadech, kdy obvyklou
cenu nelze stanovit. Pfedmétem ocenéni je soubor nemovitého majetku a vesSkeré dale popsané
postupy se tykaji trznich principt stanoveni hodnoty majetku.

Pro trzni ocenéni nemovitého majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pfistupy:

e nakladovy,

®  VYynosovy,

e porovnavaci.
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Pristup nakladovy
(Cost Approach)

Pfistup vynosovy
(Income Approach)

Pristup porovnavaci
(Comparable Sales
Approach)

Metoda uréeni ceny
zjisténé dle predpisu

Tento pfistup pouziva koncepci reprodukénich obstaravacich nakladl na stanoveni hodnoty.

Obezietny investor by neplatil za aktivum vice nez ¢astku, za kterou by mohl toto aktivum nahradit novym.
Ocenéni nakladovou metodou je uréeno hodnotou vioZzené lidské prace, materidlu a tvarci energie, nezbytné
pro vybudovani popf. pofizeni obdobnych aktiv v sou¢asnych ekonomickych podminkach a za souc¢asného
stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje naklady spojené
s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocefiovaného majetku, zohlednuje funkéni
nedostatek a ekonomickou respektive moralni zastaralost. Naklady na pofizeni nového

majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuZitelnosti pfi sou¢asnych cenach.

Jedna se o ocenéni €asovou cenou / véchou hodnotou - ur¢i se naklady na pofizeni staveb v soucasné
cenové urovni (snizené o pfiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a pfedpokladané

zbyvajici Zivotnosti) plus cena pozemku. Naklady se uréi na zakladé THU ukazateltl (zpracovavanych

napf. spol. RTS, a.s., Brno nebo URS Praha a.s.). Rovnéz je mozno pouzit i ocefiovaci vyhlasku.

Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢.441/2013 Sb. ve znéni vyhl.¢.199/2014 Sb. a dalSich vyhlasek pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené upravuji zakladni cenovou Urover 1994 na urover soucasnhou,
pouzije se zpravidla cena ur€ena podle ocenovaci vyhlasky (nakladové), avsak

bez koeficientu prodejnosti.

Vécna hodnota nemovitosti - pfipadé ocenéni nemovitosti se hledaji naklady nutné na vystavbu
nemovitosti stejné velikosti, stejného typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako ocenovana
nemovitost v cenové Urovni ke dni ocenéni, snizené o opotiebeni zplisobené vlivem stafi a

technického stavu nemovitosti. K takto uréené vécné hodnoté staveb se pfipocitava hodnota

pozemkd, uréena na zakladé porovnatelnych prodeju.

Vynosovy pfistup je zaloZen na stanoveni budoucich vynosu, které vlastnictvi ocefiovaného majetku svému
majiteli pfinasi. Nezbytnou sougasti tohoto pfistupu ocenéni jsou nasledujici analyzy:

Analyza vynosu vychazi ze specifické prognézy, ktera hodnoti dané mnozstvi a strukturu uzitnych ploch nebo
specificky ucel dané nemovitosti, kvalitu a uzitné vlastnosti nemovitosti a umisténi nemovitosti. Vysledkem
jsou predpokladané vynosy, které se ziskaji z pronajmu ploch nebo z provozu €innosti vychazejici z ucelu
dané nemovitosti.

Analyza vydaju vychazi z prognézy nakladll potfebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do Uvahy pozadované investice do nemovitého majetku, které jsou potfebné na udrzeni
a rlst Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a finanéniho rizika investice do nemovitosti. Do
uvahy se berou bézné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se specifickymi GUvahami a
Upravami z hlediska pfislusného typu nemovitosti.

Diskontni mira

Diskontni miru mtzeme definovat jako miru vynosnosti pouzitou na prepocet ¢astky, splatné nebo inkasované
v budoucnosti, na sou¢asnou hodnotu. Diskontni mira je tvofena dvéma slozkami: bezrizikovou, ktera uvazuje
bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou, a rizikovou, ktera predstavuje riziko spojené s investovanim
do nemovitosti.

Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci oekavanych
budoucich vynos(. V souvislosti s vypoétem diskontni miry je mozné riziko interpretovat jako ziskovost a
miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat, tedy riziko se se zohlednénim prognéz.

Ur&eni reélnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni véech
vySe uvedenych souvislosti a zasad, a to mezi nezavislymi partnery.

Na zakladé uvedenych podkladli pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani) uvedeni bud odhadnuté ceny
nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena/ hodnota méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovité véci a
jejich inzerovanych resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti.

Porovnavaci metoda je tak zaloZzena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na znalosti a
analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou Upravou jiz realizovanych cen, resp. nabidkovych cen
prislusnymi multiplikatory, které zohledriuji rozdily mezi absolutni velikosti vybranych ukazatelt ocefiovanych
a porovnavanych majetkl, se uréi vysledna hodnota. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu
(posudku) podrobné uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Metoda urceni ceny zjisténé dle predpisu — nebo-li cena zjisténa dle predpisu (dfive také tzv. ,administrativni
cena”) se uréuje dle Locenovaciho predpisu”, kterym je zak.¢.151/1997 Sb.,
o oceflovani majetku a o zméné nékterych predpisu v platném znéni, ktery ve svém §33 odst.1) odkazuje na
vyhlasku k provedeni § 3 az 13, § 15 az 16a a § 17 a § 24 zakona a k ocenéni nékterych véci movitych a
sluzeb.

Touto vyhlaskou je vyhl.€. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceflovani majetku, ve znéni vyhl.¢.199/2014
Sb., kprovedeni zadkona o ocefovani majetku, ve znéni vyhl.€.345/2015 Sb., vyhl.£.53/2016 Sb.
vyhl.6.443/2016 Sb., vyhl.¢.457/2017 Sb., vyhl.£.188/2019 Sb., vyhl.¢.488/2020 Sb. a vyhl¢.424/2021
Sb.(aktualni ke dni ocenéni). Ocenéni se zpracovava presné podle algoritmi danych metodickymi postupy,
které jsou predepsany ocefiovacimi pfedpisy na bazi metody nakladové, vynosové &i porovnavaci. Do vypoctu
vstupuje celd fada rdznych koeficientl, které jsou statisticky nebo administrativné dany. Ocenéni, které je
provedeno formou znaleckého posudku zpracovava znalec.

Cena zjisténa slouzi pro ur€eni nabyvaci hodnoty podle § 12 zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb. ve
znéni zak.¢.254/2016 Sb. a zak.¢.264/2019 Sb. , anebo pro Ucely ocenéni majetku nabyvaného statem.
Nabyvaci hodnota:

Nabyvaci hodnota je napf. zakladem dané z nabyti nemovitych véci. Nabyvaci hodnota mlze byt sjednana
cena, srovnavaci daflova hodnota, zjisténa cena nebo zvlastni cena. Viz § 11 - § 21 zdkonného opatfeni
Senatu ¢. 340/2013 Sb. ve znéni zak.c.254/2016 Sb. a zak.c.264/2019. Sb. (aktualni ke dni ocenéni).
V soucasné dobé neni dan z nabyti nemovitych véci statem vybirana.
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Podpora v zakoné o ocefiovani majetku

Ocenéni je provedeno v souladu s Mezinarodnimi ocefovacimi standardy, dale v souladu s Navrhem
ocenovacich standard IOM — VSE Praha, dale v souladu se Znaleckymi standardy USI VUT v Brné a
ve smyslu zak.¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni.

§2  Zpudsoby ocernovani majetku a sluzeb:

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

(3) V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud
zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu viliv.
Davody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné
pouZitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ulelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry
prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak neZ obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je cena
Zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani &innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zptsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté
ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize
z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové miry),

c¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je jinak
zrejma,

e) oceriovani podle Gcetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl( oceriovani stanovenych na zakladé predpist
o ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném obdobi
na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pri jeho prodeji, popripadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Metodické postupy aplikovatelné/ aplikované

Pristup nakladovy bude v tomto posudku pouzit
Pristup vynosovy bude v tomto posudku pouZit
Pristup porovnavaci bude v tomto posudku pouzit
Zavéreény odborny bude v tomto posudku pouzit

odhad obvyklé hodnoty

(pFimérené nahrady)

Metoda uréeni ceny nebude v tomto posudku pouzita, prfestoze vyplyva ze zak.¢.151/1997 Sb.,

zjisténé dle predpisu resp. ztextace §1c vyhl.€.424/2021 Sb., objednatel nepozaduje, urceni
ceny zjisténé je samoucelné
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B.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
Podklady pro vypracovani posudku

Podklady pro zpracovani znaleckého posudku jsou vybrany s ohledem na posuzovanou problematiku,
dle pozadavku znaleckého ukolu.

Na zakladé studia podkladu je provedeno rekognoskacni mistni Setfeni, na jehoz zakladé je ovérena
kompletnost podkladového materialu a vzneseny poZadavky na pfipadné doplnéni podkladového
materialu.

Posudek je dale proveden se zohlednénim Ceskych technickych norem, vztaznych k posuzované
problematice, stejné jako vztazné technické dokumenty dodanych konstrukci, konstrukénich ¢asti nebo
pouzitych vyrobkl. Zohlednéna je taktéz veSkera dfivéjSi znalecka cinnost jinych znalcl, ktera byla
v dané problematice provadéna.

Data, ktera byla pouzita pro zpracovani znaleckého posudku maji nékolik zdroju.
Zdrojem pro podklady pravniho ramce je Sbirka zakonu CR.
Sbhirka zakonl CR je povazovana za vérohodny podklad.

Dalsi zdroje jsou :
- podklady a informace poskytnuté zadavatelem/ objednatelem
- podklady a informace zaji$téné zpracovatelem/ znalcem
- normativni technicka zakladna Ceské republiky a Evropské unie
- vefejné zdroje, vefejné seznamy

Pro ucely zpracovani tohoto znaleckého posudku jsme se zaméfili na tyto informace:
- Informace o oblasti
- Informace o obci a 0 majetku, v€. mapovych udaj
- Informace o Uzemnim planu
- Informace o spolecnosti.

Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly pouZity nize uvedené dokumenty a podklady (byly
zapUjceny, pfipadné podepsanym znalcem opatfeny):

1) Podklady ziskané ze strany objednatele znaleckého posudku:

objednavka znaleckého posudku, ze dne 14.04.2022,

Vefejnopravni smlouva o umisténi a provedeni stavby, ¢&.j.MV 1689/2020, spis. zn.
MV90712/2019/SU/HI ze dne 10.01.2020, vydal Méstsky ufad Vyskov, stavebni UFad,
Masarykovo nam.1, 682 01 VySkov,

e Vefejnopravni smlouva o umisténi a provedeni stavby, C.j.MV63765/2020, spis. zn.
MV92884/2019/SU/HI ze dne 04.08.2020, vydal Méstsky ufad VySkov, stavebni ufad,
Masarykovo nam.1, 682 01 Vyskov,

DPS Hajenka s rozpocétem, unor 2021,

Zprava o prostavénosti Zamku, Pfedzamc¢i, Hajenka se Stodolou, datované 05/2022,

Soupis provedenych praci : VZT, vytah, opravy komind a stfechy - vramci hlavni budovy
zamku,

Vykaz vymér REV 03,

Ovéreni existence a ucCelu stavby eFi Centrum, Méstsky dfad VySkov, stavebni Ufad,
Masarykovo nam.1, 682 01 VySkov,

e Méstsky urad Vyskov - stavebni Ufad, stavebni povoleni (nafizeni nezbytnych tprav) 11.11.1998,
¢€.j. SU-2363/98-Km,

e Okresni ufad Vyskov - Referat kultury, nafizeni nezbytnych opatfeni 06.04.1994, zn.
Kult/216/93, zavazné stanovisko (rozhodnuti €.172/97) 19.12.1997, zn. Kult/991/97,

e Méstsky urad Vyskov - stavebni Ufad, stavebni povoleni 28.07.1994, &.j. 336/94-Ko, kolaudaéni
rozhodnuti 1998,

e Méstsky ufad VySkov - stavebni ufad, stavebni povoleni 11.08.1999, €.j. SU-1543/99-Km,
kolaudacni rozhodnuti 11.11.1999, &.j. SU-2350/99-Km,
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e Mséstsky Ufad VySkov - stavebni ufad, stavebni povoleni 29.10.1998, ¢.j. SU-2456/98-Km,
kolaudacni rozhodnuti 30.06.2000, ¢.j. SU-1454/00-Km,

e Meéstsky urad VySkov - stavebni ufad, povoleni stavby pfed jejim dokoncenim 03.12.2002,
€.j. SU-2446/02-Km, kolaudaéni rozhodnuti 7.3.2003, €.j. SU-193/03-Km,

Méstsky ufad VysSkov - stavebni Gfad, stavebni povoleni 20.12.2000, ¢.j. SU-2739/00-Km,
Méstsky ufad Vyskov - stavebni Gfad, stavebni povoleni 11.08.1999, ¢€.j. SU-1543/99-Km,
Méstsky ufad Vyskov - stavebni Ufad, stavebni povoleni 26.07.1999. &.j. SU-1447/99-Km,
kolaudaéni rozhodnuti 11.11.1999, &.j. SU-2229/99-Km,

e Méstsky ufad Vyskov - stavebni ufad, stavebni povoleni 14.06.2004, ¢€.j. SU-1131/04-Km,
kolaudacéni rozhodnuti 06.12.2004, ¢.j. SU-2323/04-Km, dalS$i kolaudac¢ni rozhodnuti
(zména oproti SP) 30.12.2004, ¢&.j. SU-2657/04-Km,

e Méstsky ufad VySkov - stavebni Ufad, stavebni povoleni 01.08.2006, ¢.j. SU-1889/06-Km,
kolaudaéni rozhodnuti 11.09.2006, ¢.j. SU-2367/06-Ktr,

o Kolaudaéni rozhodnuti, rekonstrukce a modernizace objektu podzamdci, rekonstrukce Skolni
kuchyné&, Racice — Pistovice &.pop. 3, Zamek 1, pod &.j. SU-2323/04-Km, vyhotovil méstsky
ufad VySkov, odbor stavebniho Ufadu, ze dne 06.12.2004, rozhodnuti nabylo pravni moci dne
31.12.2004,

o projektova dokumentace Rekonstrukce ubytovaciho zafizeni, Zamek Racice: Vystavba a
rekonstrukce nemovitosti, Bratislavska 234/52, Brno — Zabrdovice 602 00, vypracoval: Ing.
Martin Prochazka, odpovédny projektant: Ing. Ondfej MiSak, Ph.D., datum 02/2019,

e Pasportizace hlavni budovy zamku, vypracoval: Ing. Martin Prochazka, odpovédny projektant:
Ing. Ondfej MiSéak, Ph.D., datum 02/2019, schvalil: Méstsky ufad VySkov - stavebniho Ufadu,
dokumentace ke spis.zn. MU39890/2019/su/He, ze dne 16.08.2019,

e Maly Lexikon obci CR vydavany CSU, pro rok 2022,

e odborna knihovna znalce a $koleni znalc(, organizovana AZO CR, KSZ CR, CKOM, CSSTP,

e informace zinternetovych server0  www.cuzk.cz, www.racice.cz, www.sreality.cz,
www.reals.cz, www.seznam.cz, www.wikipedia.cz, a dalSich,

e odborny ocenovaci software (NEMEXPRESS),

2) Podklady ziskané zhotovitelem znaleckého posudku:

o Vypis z katastru nemovitosti, prokazujici stav evidovany k datu 14.06.2022 na LV &. 1160 pro
k.0. Ragice, vyhotovil Cesky GFad zeméméficsky a katastralni — SCD, vyhotoveno dalkovym
pFistupem dne 14.06.2022,

e Informace o pozemcich, pofizena z internetového serveru, www.nahlizenidokn.cuzk.cz, ze dne
14.06.2022,

o kopie katastralni mapy, pofizena z internetového serveru, www.nahlizenidokn.cuzk.cz, ze dne

14.06.2022,

Uzemni plan obce Ragice, aktualni,

zak.¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni,

zak.€.151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o0 zméné nékterych zakonu, v platném znéni,

vyhl.€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku a ve znéni vyhl.§. 199/2014

Sb., vyhl.&. 345/2015 Sb., vyhl.&. 53/2016 Sb., vyhl.€.457/2017 Sb., vyhl.€.188/2019 Sb.,

vyhl.€.488/2020 Sb. a vyhl.€.424/2021 Sb. (aktualni v dobé ocenéni),

e Mezinarodni ocenovaci standardy IVSC (edice 2020),

e Standard pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE,
navrh, 2011, 2014),

e Znalecky standard &. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku, VUT v Brné - Ustav soudniho

inZenyrstvi, 1998,

Znalecky standard &. VII - Ocefiovani nemovitosti, VUT v Brné& - Ustav soudniho inZenyrstvi,

Znalecké standardy AZO POSN Morava,

Lexikon mést a obci CR vydavany CSU, pro rok 2022,

informace o realitni nabidce obdobnych objektd (www.sreality.cz a dalsi),

odborna knihovna znalce, nemovitostni databaze znalce a $koleni znalcli, organizované AZO

CR, KSZ CR, CKOM a CSSTP,

e skute€nosti a informace zji§téné na misté v rdmci technické prohlidky, konané dne 14.06.2022.
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3) Pouzita literatura a jiné zdroje (nové poznatky z odborné literatury, obecné pfijimanych standardi ocernovani a
jinych vefejné dostupnych zdroju:

LITERATURA:

BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. |. vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.o0. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1,

Viybrané prévni predpisy k problematice soudniho inZenyrstvi a obecnych zasad oceriovani majetku v CR.
Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2016. ISBN 978-80-7204-942-4,

BRADAC, Albert. Teorie oceriovani nemovitosti. 8., preprac. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM,
2009. ISBN 978-80-7204-630-0,

SCHNEIDEROVA HERALOVA, Renata. Oceriovani nemovitych véci. Praha: FINECO, 2015. ISBN 978-
80-86590-14-1,

DUSEK, David. Zéklady ocefiovani nemovitych véci. Praha: Oeconomica, nakladatelstvi VSE, 2015.
Vysokoskolska skripta. ISBN 978-80-245-2110-7,

DUSEK, David. Zaklady oceriovéni nemovitosti. Vyd. 4. Praha: Oeconomica, 2011. ISBN 978-80-245-
1818-3,

SUSTROVA, Daniela, Petr BOROVICKA a Jaroslav HOLY. Katastr nemovitosti. Praha: Wolters Kluwer,
2016. Pravo prakticky. ISBN 978-80-7552-024-1,

ORT, Petr. Oceriovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik. ISBN 978-
80-87576-77-9,

ORT, Petr. Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: Bankovni institut vysoka Skola, 2007.
ISBN 978-80-7265-101-6,

BRADAC, Albert. Vécna bfemena od A do Z: 4.aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009. Prakticka
pravnicka pfirucka,

ZAZVONIL, Zbynék. Administrativni ceny nemovitosti. Praha: Ekopress, 2013. ISBN 978-80-87865-03-3,
ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0,
ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty pozemku. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2,
ZAZVONIL, Zbynék. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0
ZAZVONIL, Zbynék. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7,
ZAZVONIL, Zbynék. Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-
902109-0-2,

SMAHEL, Milan. Zakladni predpoklady realného rozdé&leni nemovitosti pfi vyporadani spoluvlastnictvi.
Soudni inzenyrstvi. 2009, ro€. 20, €. 5, s. 255-258. ISSN 1211-443X,

SMAHEL, Milan. Cinnost znalce pfi posuzovani redlného rozdéleni nemovitosti pfi vyporadani
spoluvlastnictvi. Soudni inzenyrstvi. 2009, ro¢. 20, &. 6, s. 313-320. ISSN 1211- 443X,

SMAHEL, Milan. Navrhovani a posuzovani realného rozdéleni nemovitosti pfi vyporadani spoluvlastnictvi
ve znalecké praxi. Soudni inZzenyrstvi. 2010, ro€. 21, €. 1,2, s. 13-18. ISSN 1211-443X,

SMAHEL, Milan. Navrhovani a posuzovani realného rozdéleni nemovitosti pfi vyporadani spoluvlastnictvi
ve znalecké praxi - pfiklad €. Il. Soudni inzenyrstvi. 2010, ro€. 21, €. 2, s. 65-70. ISSN 1211-443X,
DROCHYTKA, R. KEPAK, R. Zkugenosti s realnym délenim nemovitosti. Soudni inzenyrstvi 2001, ro€. 12,
6. 2,s.81-87. ISSN 1211-443X,

HABA, J., SVANCAROVA, S., JANAS, T., Slovnik definic a vyklad n&kterych vybranych pojmu stavebniho
prava, Dil I., Dil Il., nakladatelstvi ABF, Praha 2003,

dalsi odborna knihovna znalce a koleni znalct, organizovana AZO CR, KSZ CR, CKOM, CSSTP.

STANDARDY OCENOVANI:

Ceské ocefovaci standardy (http://iom.vse.cz/odborna-cinnost/ceske-ocenovaci-standardy/),

Ceské oceriovaci standardy, Uvod k navrhu Ceskych ocefiovacich standardd,

Ceské ocefovaci standardy, Navrh éeského standardu pro ocefiovani podniki (verze 12/ 2011),

Ceské ocefovaci standardy, Navrh éeského standardu pro trzni ocefiovani nemovitosti (verze 12/ 2014),
Ceské ocefiovaci standardy, Navrh Seského standardu pro ocefiovani nehmotného majetku (verze 12/
2011),

Ceské stavebni standardy (www.stavebnistandardy.cz),

Standardy ocefiovani nemovitych véci pro ugely ohodnoceni zaji$téni finanénich instituci, CBA, Datum 1.
vydani - listopad 2015,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. | - Ocefiovani motorovych vozidel. VUT v Brné& - USI, Ministerstvo
spravedInosti, 1990,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. VUT v Brné - US|, 1999,
BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. VII - Ocefiovani nemovitosti. VUT v Brné - USI, 1999,

BRADAC, A. a kol. Znalecky standard €. VIII - Ocefiovani movitého majetku. VUT v Brné - Usl, 1999,
BRADAC, A. a kol. Znalecky standard &. IX - Ocefiovani podnik(. VUT v Brné - USI, 2001,

MARIK, M. a kolektiv, CESKE OCENOVACI STANDARDY PRO VYBRANE DRUHY MAJETKU, navrh,
Praha, 2011,
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Mezinarodni ocefiovaci standardy IVSC,

Evropské ocenovaci standardy - EVS 2016, TEGoVA (The European Group of Valuers Associations),

The International Valuation Standards Comitee (2020): International Valuation Standards 2020, IVSC,
2020,

Appraisal Institue: Real Estate Valuation in Global Markets, second edition (Ocefiovani nemovitosti na
svétovych trzich, druhé vydani), ISBN 978-1-935328-12-4, 2011, 617 stran, editoval Howard C.
Gelbtuch, MAI. Informace na http://www.appraisalinstitute.org,

JINE VEREJNE ZDROJE:

elektronicka databaze Ceského Statistického UFadu statni spravy Ceské republiky,

CUZK - Nahlizeni do katastru nemovitosti (http:/nahlizenidokn.cuzk.cz/),

Ceska komora odhadcti majetku (http://www.ckom.cz/),

Asociace znalc(i a odhadct Ceské republiky, o.s. (https://www.azo.cz),

Ustav oceriovani majetku CKOM, a.s. (http://www.ckom.cz/index.php/uom),

Portal uzemniho planovani UPD a UPP obci (http:/portal.uur.cz/nastroje-uzemniho-planovani-v-ceske-
republice/upd-a-upp-obci.asp),

CUZK - Nahlizeni do katastru nemovitosti (http:/nahlizenidokn.cuzk.cz/),

Ceska komora odhadct majetku (http://www.ckom.cz/),

Asociace znalct a odhadct Ceské republiky, o.s. (https://www.azo.cz),

Ustav oceriovani majetku CKOM, a.s. (http://www.ckom.cz/index.php/uom),

Portal uzemniho planovani UPD a UPP obci (http:/portal.uur.cz/nastroje-uzemniho-planovani-v-ceske-
republice/upd-a-upp-obci.asp),

dal$i internetové servery: www.sreality.cz, www.reals.cz, www.seznam.cz, www.wikipedia.cz,
www.mistopisy.cz (Mistopisny privodce po CR) http://www.mapy.cz,

Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report - Pfehled ceského nemovitostniho trhu, Praha
(http://artn.cz/cz/aktivity/trend-report/obecne-informace),

Registr smluv (https://smlouvy.gov.cz/) — nadjemni a prodejni smlouvy a dalSi podklady,

Z&kony - portal vefejné spravy (http://portal.gov.cz/portal/obcan/),

Graficka ¢Cast povodfiového planu Ceské republiky, uvefejn&nd na www.dppcr.cz, zpracovéana
Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR,

Mapa povodriovych rizik, zdroj: www.cap.cz,

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) - (http://www.uzsvm.cz/),

Cenova Mapa Asociace realitnich kancelafi CR (ARK CR) - (http://cenovamapa.eu/),

Oficidlni server ¢eského soudnictvi (www.justice.cz).

ZAKONY A PREDPISY (platna legislativa):

zak.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,

zak.¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich) , v platném
znéni,

zak.¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych

s uzivanim byt a nebytovych prostort v domé s byty,

zak.¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecnim zfizeni), v platném znéni,

zak.¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni,

zak.¢. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach v platném znéni,

zak.¢. 50/1976 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon) - u¢innost od: 01.10.1976,
zruseno: 01.01.2007,

zak.¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni,

zak.€. 256/2013 Sb., katastralni zakon,

vyhl.€. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhladka),

zak.€. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni,

zak.opatfeni Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,

zak.opatfeni Senatu ¢. 344/2013 Sb., o zméné darovych zakonl v souvislosti s rekodifikaci soukromého
prava a o zméné nékterych zakond,

zak.¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informaci, v platném znéni,

zak.¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju, v platném znéni,

zak.&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,

v platném znéni,

z4k.€.184/2006 Sb., o vyvlastnéni, v plathném znéni,

zak.¢.458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni,

zak.¢.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni,

zak.¢.254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni,

zak.€.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni,

zak.¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni,

zak.€.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni,
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- z3ak.€.416/2009 Sb., liniovy zakon (o urychleni vystavby infrastruktur), v platném znéni,

- zAak.€.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, (zejm.§4 odst.1, pism. e),f)),

- zak.€.229/1991 Sb., o pudé,

- zak.C. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonud (zakon o ocefiovani majetku),

- zak.C. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném znéni,

- vyhl.&. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v platném znéni.

- vyhl.&. 504/2020 Sb., o znale¢ném, v platném znéni.

- vyhl.&. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych oborq, jina
osvédceni o odborné zplsobilosti, osvédCeni vydana profesnimi komorami a specializa¢ni studia pro
obory a odvétvi, v platném znéni.

B.3 Vérohodnost zdroje dat

Moznosti znalecké kancelare k ziskavani podklad(l pro znalecké posouzeni jsou ovlivnény ochotou
zuc€astnénych stran poskytovat podkladové materidly a moZnostmi zadavatele (nafizeni soudu
k predlozeni pfipadnych potfebnych podkladu), zaroven ale faktickou existenci/ neexistenci potfebnych
podklad.

Podklady obsazené vramci soudniho spisu (nebo podkladl predlozenych objednatelem) jsou
povazovany za vérohodné, ovéfené a predloZzené soudem v soudnim Fizeni (nebo pfedlozené
objednatelem). Podklady dolozené jednotlivymi stranami sporu jsou povazovany za vérohodné
v pfipadé, ze se jedna o dokumenty oboustranné odsouhlasené (napf. podpisem, v pfipadé smiouvy,
zapisti v KD a podobné), nebo jsou ovéfeny pfisluSnym organem vefejné moci (napf. stavebni Grad,
organy dotcené stavebnim fizenim apod.). Obdobné to plati i v pfipadé jinych nez soudnich diavodud ke
zpracovani znaleckého posudku. Validita a pouzitelnost ostatnich podklad(i je ovéfena pfi mistnim
Setfeni a naslednou znaleckou analyzou, ktera je provedena v ramci kap. C NALEZ. tohoto posudku,
kde jsou uvedeny konkrétni zjisténé skutecnosti ovliviiujici pouZitelnost a vérohodnost podkladu. To
plati i o podkladech ziskanych zvefejné dostupnych zdroji, jako je napf. sit internet. Validita
technickych dokumentd pouzitych konstrukci, konstrukénich ¢&asti a vyrobk( (technické listy,
technologické poZadavky, montazni navody, navody na udrZzbu) jsou povazovany za vérohodny
podklad, na zakladé kterého vyrobce nebo dodavatel deklaruje jejich vlastnosti. Jako vérohodné jsou
zaroven povazovany statistické udaje a mapové podklady, vydavané pfisluSsnymi statistickymi a
eviden¢nimi organizacemi nebo vedené ve vefejném seznamu. Jsme pifesvédceni o tom, Ze pro ucely
posouzeni je ziskan maximalni mozny rozsah podkladového materialu, ktery je racionalné mozno
znalcem zajistit.
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C. NALEZ

C.1 Popis postupu znalce pri sbéru ¢i tvorbé dat

Zpracovatel v této fazi znaleckého posuzovani zahdjil sbér dat v kancelafi, a to studiem podkladovych
material( (spisu), a zaméfil se na relevantni podkladové materialy, provede jejich analyzu, syntézu
a jejich vyhodnoceni a nasledné provede zapracovani téchto dat do libreta znaleckého posudku.

Jako prvni si bude vSimat SirSich vztaha (popis oblasti, kde se majetek nachazi), aby doslo k vytvoreni
znaleckého nadhledu a pochopeni cile znaleckého posudku. Nasledné zpracovatel svlj pohled zUzi na
okoli zajmového majetku v obci, vdaném misté a posléze si zpracovatel bude vSimat zajmového
majetku samotného.

Kapitola svym charakterem a ¢lenénim prehledné specifikuje postup znalce (znalecké kancelare) pfi
tvorbé a zpracovani podkladl (vybér dat) vyznamnych pro posouzeni. Znalec provadél sbér dat
predevSim ve vefejné pristupnych seznamech (na internetu), ve vlastnich databazich, v nabidkach
realitnich kanceléfich.

Jednalo se zejména o katastr nemovitosti (nahlizeni do katastru, textové a grafické informace, sbirka
listin, cenové informace), o informace spravniho a demografického charakteru, o informace statistického
zpracovani, o studium zapisl zjednani zastupitelstva, vyhledavani a studium realitnich nabidek
v Sirokém okoli.

C.2 Popis postupu znalce pfi zpracovani dat

Data byla zpracovana formou zapis(, jejich vyhodnocenim a zpracovanim tabelarnich podkladd. Data
byla rovnéz konzultovana s jejich vydavateli.

C.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

C. 3.1 Zakladni informace

Nazev zajmového majetku: vypis LV &. 1160

Adresa: Zamek - Racice-Pistovice, 683 05 Racice-Pistovice
Kraj: Jihomoravsky

Okres: Vyskov

Obec: Racice - Pistovice

PSC: 683 05

Katastralni uzemi: Racice

Pocet obyvatel: 1229 (MLO CR, 2022)

Cenova mapa stavebnich pozemku: neni

C.3.2 Informace o oblasti

Obec a okoli

Racice jsou obec Jihomoravského kraje leZici v severozapadni ¢asti okresu Vyskov s cca 1 200 obyvateli. Obé
vesnice, Racice a Pistovice, jsou v jednu obec spojeny od roku 1960. Nachazi se 9 km severozapadné od
meésta Vyskov v udoli Ficky Rakovec na Upati Drahanské vrchoviny v nadmorské vySce 350-405 m. Obec Racice-
Pistovice s povéfenym obecnim ufadem.

V roce 1996 byla zahajena vystavba Cistirny odpadnich vod. V roce 1999 zaclala plynofikace obou &asti obci, ktera
byla v nasledujicim roce dokoncena. Stoji zde materska Skola, obecni ufad i posta. Obcim dominuje Racicky
zamek stojici na kopci nad vesnici Racice. Obec je téZz rekreacnim a odpocéinkovym mistem okolo Pistovické
riviéry. Dnedni obec je ¢lenem Svazku obci mikroregionu Drahanska vrchovina. V obci je par podnikatelskych
subjektli zamérenych prevazné na obchod, rekreaci a zemédélstvi.

Racice jsou obklopeny pomérné vysokymi kopci, které jsou husté zalesnéné. Potok Rakovec pfitéka prekrasnym
udolim dlouhym asi 13 km ze severozapadu aZ z Jedovnic, kde prameni. Rakovecké udoli je po cely rok
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vyhledavané turisty k vychazkam. Kolem potoka vede <casti romantického udoli, které patfi k nejvétsim
a nejkrasnéjSim udolim Drahanské vrchoviny, naucna stezka Rakovec, dlouha 7 km a obsahujici 10 tabuli,
informujicich o historii tzemi, geologickych podminkach, flofe a fauné. Stezka zacina asi 2 km od konce Racic
smérem na Ruprechtov, u pomni¢ku Jermak, postaveného na pamatku seskoku paradesantni skupiny v roce 1944.
Po silnici z Racic do Bukovinky, u hajenky R/cky (2 km od Racic), je umisténa informacni tabule pfirodniho parku
Ri¢ky. Zde zad&inaji louky lemujici pramen Ricky, které protéké Hosténicemi aZ do Brna. Nauéna stezka zadin
u rekreacniho stfediska Hadek mezi Ochozem a Hosténicemi.

Dominantou obce Racice je zamek Racice, ktery stoji v jihozapadni ¢asti obce. Zamek Racice byl postaven na
misté byvalého gotického hradu v letech 1275—-1285. Hrad nechaly postavit netefe Kojaty z Hnévina, Eufemie
a Svatochria. Hrad byl v letech 1568—-1585 Hanusem Haugvicem pfestavén na renesanéni zamek a v 30. letech 19.
stoleti byl potom baronem Mundym empirové upraven. Po roce 1945 slouZil zamek jako rekreacni stfedisko a od
roku 1959 v ném byla zvlastni internatni Skola a odborné ucilisté.

V minulém stoleti mélo racické panstvi rozlohu 2725 ha. Obyvatelé se Zivili pfevazné polnim hospodarstvim, praci
v lese, v kamenolomech, na pile, ve mlyné a na velkostatku. Z remesinych obori zde byvalo nejvice
roz§ifeno soukenictvi. Jesté za prvni republiky zde fungovala ruéni tkalcovna, mlyn a jeden kamenolom. Po valce
v Racicich pasobilo lidové druZstvo uméleckych femesel, truhlafska provozovna a pekarna. Dnes v obci pusobi
pila, pekarna, nékolik rekreacnich zafizeni a hostincu. Dale se tu nachazi matefska $kola, obecni trad a posta.
Zemédeélské druZstvo s pastvinarskou farmou bylo zaloZeno v roce 1950 a obhospodarovalo priblizné 250 ha pddy.
Po slouceni obci bylo k druzstvu pripojeno i JZD Pistovice se 40 ha pudy.

Soucasti pfedzamdi je i barokni kostel Zvéstovani Panny Marie. V Racicich je obecni ufad, posta, materska Skola.
V obci jsou obchody s potravinami, restaurace, sokolovna, knihovna, fotbalové hiisté a 2 pily.

Pistovice leZi v udoli potoka Rakovce na upati Drahanské vrchoviny 8 km zépadné od Vyskova
v nadmorskeé vysce 290 - 320 m.

Pistovice jsou podobné jako Racice obklopené pomérné vysokymi zalesnénym kopci. Jsou rozloZené kolem potoka
Rakovec, ktery pfiteka z Racic a usti do Pistovického rybnika. Pistovicky rybnik je vyhledavanym rekreacnim
mistem, nejen pro mistni obyvatele ale i pro rekreanty z nedalekého Vyskova a Brna. V obci je obchod
S potravinami, restaurace a velka rekreacni chatova oblast u rybnika.

Verejna doprava je zajistovana autobusy CSAD Vyskov do Vyskova, do Brna (pfes Bukovinku a Ochoz u Brna) a

do Adamova.
Zdroj: www.mistopisy.cz, www.racice-pistovice.cz, www.wikipedie.cz

C.3.3 Informace o obci a o majetku

Obec a okoli majetku

Druh obce: obec

Spravni funkce obce: obec s rozsifenou pusobnosti
Pocet obyvatel: 1229 (MLO CR, 2022)
Obchod. centra ne

Skoly: MS, zS

Postovni Grady: ano

Obecni urad: ano

Stavebni Ufady: ne

Kulturni zafizeni: knihovna

Sportovni zarizeni: ano, Sokolovna, areal SDH
Struktura zaméstnanosti: obchod, sluzby, podnikani, vyroba,
Zivotni prostredi: primérné

Poptavka nemovitosti: primérna

Hotely: ano, Restaurace U Pastorkl
Uzemni plan: ano

Umisténi majetku v obci

Poloha k centru: okrajova ¢ast obce

Vzdélenost k nadrazi CD: cca 5000m, vzd.&arou

Vzdalenost k autobusovému nadrazi: cca 250m, vzd.€arou

Dopravni podminky: dobré

Konfigurace terénu: kopcovita

Pfevladajici zastavba: rodinné domy a rezidenéni zéstavba
Parkovaci moznosti: ano, vlastni v objektu

Inzenyrské sité v obci s mozZnosti vodovod, kanalizace, elektricka sit, zemni plyn,
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napojeni ocefované nemovitosti: telekomunikace

Moznost pripojeni zajmového majetku na inzenyrské sité v obci

Vodovod: ano

Kanalizace: ano, napojena na obecni COV
Elektricka sit’ ano

Plyn: ano

Dalkové vytapéni: ne

Kabelova televize, datova sit’ ano

Moznosti ohrozeni, radon, hluk, imise ap.
Nebylo sdéleno.

Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z verejné komunikace

KomentaF: Vyjmenovana rizika zjevné nejsou.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: jsou caste¢né

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
ANO Nemovita kulturni pamatka - objekt (areal) podléha pamatkové ochrané

KomentaF: Vyjmenovana rizika jsou ¢astecné.

Vécna bremena a obdobna zatizeni:
ANO Vécna bremena

Komentaf:

Vyjmenovana rizika jsou : zastavni pravo smluvni, zakaz zcizeni a zatiZeni; vécna bfemena
(neovliviujici hodnotu majetku).

Jina pravni zatizeni: pamatkova ochrana — viz vySe

Umisténi zajmového majetku na LV €. 1160, k.u. Racice
Umisténi zajmového majetku na podkladu spravni mapy: Umisténi zajmového majetku na podkladu ortofotomapy:

Umisténi zajmového majetku na podkladu letecké mapy: Umisténi zajmového majetku na podkladu katastralni mapy
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Umisténi zajmového na podkladu mapy zaplavového uzemi :

I BO - EeEE D e ot o]

-
* || Zaplavowva dzemi B

~ w [v] Ri¢ni sit s o6
T T wyhldasenim
zaplavovych
gzemi
Fard
» [ | Povodiiove [0 i)
znacky
~ [ DIBAVOD - zdplavova
tzemi
= w [ Aktivni zony 26
Q100
L =
5-ITSK / Krovak East Morth: fi o
| 100 m | |1 AL hé ¥=-578 053 |1 154.044.002 | r - [ Z3 =
Powered b = Lft Veleslavin — @&Seznam.cz, a.s., © 2018 CUZK ) Z'apia}rova 9 o
uzemi Q5
obce (EsU) | I o
[ mestanoveno
RS '
= Stanoveno
-~ =
Obec: Ratice-Pistovice 5 » || Zaplavova [2 i)
Kéd obce: 593516 Uzemig2o
Pové&Fena obec: Vyskov ~ Z'a'pia:;ové [ i
Koéd povérFené obce: 52193 Dotaz -
ORP: Wyskov M&Feni -

zdroj:www.dppcr.cz

Povodtiovy plan Ceské republiky — graficka &ast povodriového planu Ceské republiky, uvefejnéna na
www.dppcr.cz, zpracovana Ministerstvem Zzivotniho prostfedi CR — Zaplavové Uuzemi.

Ocenovany majetek se nenachazi v zaplavovém Uzemi - ani v Q5 - zaplavova uzemi pétileté vody,
Q20 - zaplavova uzemi dvacetileté vody a Q100 - zaplavova uzemi stoleté vody. Prabéh je pouze
orientaéni !!! Pro zavazné informace je nutno kontaktovat spravce daného vodniho toku nebo misté
pfisludny vodopravni urad.
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Umisténi majetku na podkladu platného Uzemniho planu Raéice:

Uzemni plan Ragice - Pistovice, schvalillvydal: Zastupitelstvo obce Vyskov vydalo Uzemni plan obce
Racice-Pistovice upIné znéni po vydani Zmeény €. 1, datum nabyti G€innosti dne 21.10.2016.

Uzemni plan stanovi urbanistickou koncepci, fesi pFistupné, nepfistupné, pfip. podminéné funkéni
vyuziti ploch, jejich uspofadani, uruje zakladni regulaci uzemi a vymezuje hranice zastavitelného
Uuzemi obce. V uzemnim planu obce je téZ vyznacena hranice soutasné zastavéného Uzemi obce.

-

LEGENDA:

e s

PLOCHY S ROZDILNYM VYUZITIM:
Se—— o PLOCHT EYERLER

i\
;
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|

Plochy obéanského vybaveni
Os - Skolska zafizeni

Hlavni vyuziti: » Skolska zafizeni.

Pripustné vyuZiti:

* Administrativa,

« Cirkevni zafizeni,

* Sportovni a rekreacni zafizeni,

*» Obchod, stravovaci zafizeni,

* Dalsi funkce souvisejici s hlavnim vyuZitim (zahradnictvi, dilny, bydleni...),
« Zelen.

Pro pripustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:

* Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostredi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi
zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Podminéné pripustné vyuZziti:

* Bydleni - za podminky, Ze nebude narusovano hlavnimi a pfipustnymi éinnostmi,

» Drobné femesliné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby objekty a plochy slouzici chovatelské a péstitelské ¢innosti.
podminky zachovani hlavnich nebo pripustnych ¢innosti,

» Dopravni (mistni, u¢elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura - zakreslena v grafické casti, nebo slouzici obsluze
prislusné plochy, popripadé je-li jeji umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné,

* Vodni plochy a toky - za respektovani hlavniho vyuziti v plose.

Pro podminéné pripustné vyuZziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

» Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu predepsany zvia$tnimi predpisy nesmi
zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Plochy rekreacéni

Rs — sportovisté

Hlavni vyuZziti:

* Zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuZiti:

* Pohostinska a ubytovaci zafizeni,

* Maloobchodni zafizeni,

» Administrativa spojena s hlavnim vyuZzitim,
« Zelen.

Podminéné pripustné vyuZziti:

* Dopravni (mistni, uc¢elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura - zakreslena v grafické ¢asti, nebo slouzici obsluze
prislusné plochy, pfipadné, je-li jeji umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné,

* Individualni garaze osobnich automobil(i slouzici bydleni.

Pro podminéné pripustné vyuZiti v této plose plati nasledujici podminky:

+ Jsou mozné pouze za zachovani hlavniho vyuZiti.
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Nepripustné:
* VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a pfipustnymi funkcemi.

Plochy vefejného prostranstvi
Pp — parky

Hlavni vyuZziti:

» Nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické upravy (nemusi byt vefejné pfistupné).
Pripustné vyuZiti:

* Urbanni inventar,

» Ucelové a pési komunikace,

* Podzemni sité a objekty technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

* Parkovisté osobnich automobil( - pouze, pokud jsou zakreslena ve vykrese ¢. 3,

* Mistni komunikace - pouze, pokud jsou zakresleny ve vykrese ¢. 3,

* Silnice - Upravy v soucasnych trasach,

 Vodni prvky, besidky, altanky - za zachovani hlavniho vyuZiti jako ploSné dominantniho,

» Nadzemni sité a objekty technické infrastruktury - pouze stavajici, nové pokud jsou zakresleny v grafické ¢asti,

* Vodni toky - za zachovani dominantniho vyuZziti v plose.

Nepripustné vyuZziti:

* VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné pripustnymi funkcemi.

C.3.4 Informace o spole€nosti vlastnika ( o vlastnikovi)

Vlastnikem zajmovych pozemkd, zapsanych na LV €.1160, k.U. Racice je spole¢nost e-Finance Zamek
Racice, s.r.o., Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 60200 Brno ( blize viz — www.e-finance.eu)

C.3.5 Vlastnické a evidenéni udaje

Vypis z LV €. 1160
Vlastnik

e-Finance Zamek Racice, s.r.o., Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 60200 Brno

List vlastnictvi
Katastralni uzemi
Obec, okres
Pozemky

pozemek parc.¢.st. 1
pozemek parc.¢.st. 2
pozemek parc.¢.st. 3
pozemek parc.c.st. 4

pozemek parc.¢.st. 190/1
pozemek parc.¢.st. 290

pozemek parc.¢.64/2
pozemek parc.¢.64/3

pozemek parc.€.70

pozemek parc.¢.71

pozemek parc.€.72/1
pozemek parc.€.72/2
pozemek parc.€.72/3
pozemek parc.C.72/4
pozemek parc.€.72/5
pozemek parc.€.72/6
pozemek parc.C.72/7
pozemek parc.€.72/8
pozemek parc.€.72/9

LV ¢. 1160

Racice

Racice-Pistovice, okres VySkov
druh pozemku
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastaveéna plocha a nadvori
zastaveéna plocha a nadvori

ostatni plocha — zelen

ostatni plocha — sportovni a rekreacni
plocha

zahrada

zahrada

ostatni plocha — zelen
ostatni plocha — zeler
ostatni plocha — zeler
ostatni plocha — ostatni komunikace
ostatni plocha — jina plocha
ostatni plocha — jina plocha
ostatni plocha — jina plocha
ostatni plocha — jina plocha
ostatni plocha — jina plocha

vyméra pozemku

2519m*
304 m?
170 m?
237 m*
1 350m*
544 m*
3829 m*
4416 m*

1579 m*
457 m®
22 348 m”
2191 m?
11 607 m*
1927 m*
16 m*
5m?
5m?

10 m*

10 m*
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pozemek parc.¢.72/10 ostatni plocha — ostatni komunikace 174 m?
pozemek parc.¢.72/11 ostatni plocha — jina plocha 1153 m?
pozemek parc.¢.1012 ostatni plocha — jina plocha 121 m?
pozemek parc.¢.1016 ostatni plocha — jina plocha 284m?
pozemek parc.¢.1017 ostatni plocha — jina plocha 1732 m?
Celkem 56 988 m”

C.3.6 Pravni vady a jiné skute¢nosti

Omezeni vlastnického prava je evidovano — vécna bfemena a zastavni pravo smluvni — viz aktualni LV
¢.1160, k.u. Racice.

Zpusob ochrany majetku
Nejsou evidovana zadna omezeni

Omezeni vlastnického prava
Vécna prava zatézujici nemovitost

Vécné bfemeno (podle listiny)
obsah: zfizeni, provozovani, udrzba a opravy "Zameckého vodovodu Racice"
rozsah: dle geometrického planu &. 371-16/2015
doba trvani: na dobu neuréitou
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1
Povinnost k
Parcela: 76/2, Parcela: 916/1, Parcela: 916/3

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna &.14114115/2016, AC 038041/16/OM
ze dne 01.06.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.07.2016 10:40:33. Zapis
proveden dne 12.08.2016.

V-6187/2016-712

Poradi k 21.07.2016 10:40

Vécné bfemeno (podle listiny)
obsah: z¥izeni, provozovani, udrzZba a opravy "Zameckého vodovodu Radice"
doba trvani: na dobu neurcéitou
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1
Povinnost k
Parcela: St. 492, Parcela: 916/7, Parcela: 916/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna &.14114115/2016, AC 038041/16/0OM
ze dne 01.06.2016. Pravni Géinky zapisu k okamziku 21.07.2016 10:40:33. Zapis
proveden dne 12.08.2016.

V-6187/2016-712

Poradi k 21.07.2016 10:40

Vécné bfemeno (podle listiny)
&.d.5002/41 - pravo chize a jizdy na p.&.72/1 pro vlastniky st.p.48/17
- pravo uzivani sklepu pod p.&.72/1 s pravem volného p¥istupu do parku na p.&.72/1 za
ucelem opravy zdi dvoru a domu s povinnosti nahradit Skodu tim zpusobenou vlastniku
p-&.72/1 pro vlastniky stavebni p.&.48/17, a pravo uzivani kanadlu vedouciho pod
st.p.&.PK 186 pro vlastniky st.p.&.48/17
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 48/17
Povinnost k
Parcela: 72/1

Listina Pozemkova kniha vlozka 552/.

POLVZ:735/1967 Z-7400735/1967-712
Poradi k datu podle pravni dpravy u¢inné v dobé vzniku prava

ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Brné, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.



ev.C. 6130-087/2022 - obvykla cena/ trzni hodnota zajmového majetku, k.u. Racice 23

Vécné bfemeno chuze a jizdy
podle &lanku III. smlouvy a v rozsahu geometrického planu &. 379-117/2015 na dobu
neurcéitou
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 189, Parcela: St. 190/2
Povinnost k
Parcela: St. 190/1, Parcela: St. 190/3

Listina Smlouva o zaniku vécného bfemene, o zfizeni vécného bfemene - beziplatna ze
dne 14.11.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.11.2016 11:07:49. Zapis
proveden dne 09.12.2016.

V-9542/2016-712

Poradi k 14.11.2016 11:07

Vécné bfemeno chize a jizdy
podle ¢&lanku III. smlouvy, na dobu neuréitou
Oprdvnéni pro
Obec Radice - Pistovice, Radice 72, 68305 Racdice-
Pistovice, RC/ICO: 00292249
Povinnost k
Parcela: 72/4

Listina Smlouva o zaniku vécného bfemene, o zfizeni vécného bfemene - beziplatna ze
dne 14.11.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.11.2016 11:07:49. Zapis
proveden dne 09.12.2016.

V-9542/2016-712

Poradi k 14.11.2016 11:07

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznacena jinym zpusobem, veskeré stavajici i budouci, podminéné i nepodminéné penézité
dluhy spolednosti e-Finance CZ, a.s., ICO: 091 66 858 (Emitent) viéi spoledénosti e-
Finance, a.s., ICO: 262 72 504 (Zastavni véfitel), vzniklé z dluhopist vydanych
Emitentem v ramci dluhopisového programu, s celkovou dobou trvani 25 let (Dluhopisovy
program) , v maximidlni jmenovité hodnoté 3.000.000.000,00 Ké (Dluhopisy), na zakladé
spoleénych emisnich podminek Dluhopisového programu a pfislusného dopliku Dluhopisového
programu pro kaZdou jednotlivou emisi Dluhopisd vydavanou v ramci Dluhopisového
programu, ktery bude soudasti koneénych podminek p#islusné emise Dluhopist, které budou
vznikat v obdobi 50 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o schvaleni ZzZakladniho
prospektu (jak je definovan v Zastavni smlouvé), a maximadlni celkova ¢éastka jistiny
téchto dluhd nepfekrodi &astku 1.125.000.000,00 K& nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné
méné .
Nemovité véci jsou zastaveny ve prospéch Zastavniho vétitele na zdkladé Smlouvy o
z¥izeni zastavniho k nemovitym vécem uzaviené dne 15. prosince 2020.
Oprdvnéni pro
e-Finance, a.s., Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 60200
Brno, RC/ICO: 26272504
Povinnost k

Parcela: St. 1, Parcela: St. 190/1, Parcela: St. 190/3, Parcela: st. 191,

Parcela: St. 2, Parcela: St. 290, Parcela: St. 3, Parcela: St. 4, Parcela: 64/2,

Parcela: 64/3, Parcela: 70, Parcela: 71, Parcela: 72/1, Parcela: 72/2, Parcela:

72/3, Parcela: 72/4

Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle ob¢.z. ze dne 15.12.2020. Pravni
ucéinky zapisu k okamZiku 16.12.2020 16:22:40. Zapis proveden dne 07.01.2021.
V-8855/2020-712
oracdi k 16.12.2020 16:22
Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k
o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-7/2018-712
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E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni AC 044419/17/OM ze dne 04.05.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
15.05.2017 08:30:47. Zapis proveden dne 08.06.2017.
Vv-3874/2017-712

Pro: e-Finance Zamek Radice, s.r.o., Bratislavska 234/52, RC/1CO: 05711576
Zabrdovice, 60200 Brno

C.3.7 Dokumentace a skutecnost

Znalci byla pfedloZzena nebo znalcem byla zajiSténa dokumentace uvedena v &l. B.2 tohoto znaleckého
posudku.

Na zakladé poZadavku zadavatele posudku, subjektu e-Finance Zamek Racice, s.r.o. je ocenéni
majetku provedeno v plném rozsahu ke dni 14.06.2022.

V ramci poskytnutych podkladl byla pfedloZzena stavebni rozestavénost, soupis provedenych praci
naklady a rozpocCet stavby. Dale znalec vychazel z vlastnich zjiténi a z informaci z vefejné dostupnych
zdroja.

Z uzemniho planu obce Radice vyplyva, Ze areal Zamku Racice, zapsany na LV &. 1160, k.u. Radice se
nachazi v zastavéném Uzemi a je zafazen do funkéni plochy ob¢anského vybaveni — Skolska zafizeni
(Os), plochy vefejného prostranstvi — parky (Pp) a plochy rekreaéni — sportovisté (Rs).

V aredlu Zamku se nachazi dva pozemky ve vlastnictvi subjektu Obec Ragice-Pistovice, IC 00292249,
a to pozemek parc. €. st. 189 s budovou bez ¢p/Ce (kaple) a pozemek parc. €. st. 190/2 s budovou bez
¢p/Ce (zvonice), pficemz k témto pozemklm je zfizena sluzebnost stezky a cesty pres pozemky parc. €.
st. 190/1 a pozemek parc.&. st. 190/3, k.u. Racice.

Soucasné akceptujeme kritéria nejvyS8Siho a nejlepSiho vyuZiti majetku, které zohledriuje Metoda
HABU (Highest and Best Use). Jedna se o metodu ocefiovani majetku, kdy ur€ujeme hodnotu
nemovitého majetku za pouziti jeho mozného zhodnoceni. Na zakladé nékolika kritérii pak stanovime,
jak nejlépe nemovity majetek zhodnotit a jaka by byla cena, resp. hodnota takto zhodnoceného majetku.
Metoda HABU je pro stanoveni trzni hodnoty stézejni a jeji pouZziti by mélo byt alespori v zakladnich
rysech pouZito v kaZzdém ocenéni.

Ziskana data Ize povazovat za vérohodna a dostate¢na pro zpracovani tohoto posudku.
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C.3.8 Celkovy popis nemovité véci

Z historie zamku

Prvni zminky o hradu Racice jsou kolem r. 1227, ktery byl v této dobé znam jako nedobytny. V roce
1312 byl hrad dlouho obléhan Janem Lucemburskym a nasledné srovnan se zemi. Byl znovu
postaven a dobyt husity. Roku 1425 byl hrad opevnén a roku 1468 marné dobyvan uherskym kralem
Matyasem. Kolem roku 1576 dochazi k rozsahlé piestavbé tésného stfedovékého hradu na pohodiné a
prostorné renesancni Slechtické sidlo. K jihovychodnimu a severovychodnimu kfidlu hradu bylo
pfistaveno nové kfidlo severozapadni a tim utvofeno ze tfi stran uzaviené nadvofi. Nadvorni trakty
byly opatfeny arkadami a reliéfy. V roce 1590-1615 dochazi k dalSim velkym Upravdm a dostavbam
(kasna, budovy Pfedzamdi, Zamek byl zvySen o 2. poschodi, bylo zdokonaleno vnitini zafizeni). K dalSi
rozsahlé prestavbé dochazi v roce 1831, nékteré Casti byly zboreny, arkady zazdény, byly vystaveny
balkony a provedeny vnitfni Upravy. V roce 1928 byl Zamek elektrifikovan. V roce 1938 se stal sidlem
vojenského hlavniho stanu v pfipravované valce. Po druhé svétové valce preSel Zamek do
statni spravy. Od roku 1946 byl prfevzat do spravy lesl, od r. 1947 slouzil jako rekreacni stfedisko
Odévniho pramyslu Prostéjov. Pozdéji zde byla umisténa zvlastni Skola, zakladni $kola, odborné
ucilisté a détsky domov. V letech 1995-1999 byla provedena rekonstrukce hradeb v hodnoté cca 9,25
mil. K&, v letech 1998-1999 restauratorské prace v hodnoté 10,665 mil. K&, v roce 1999 rekonstrukce
kotelny v hodnoté 2,498 mil. K¢, v letech 2000 - 2002 rekonstrukce hradeb Il. etapa v hodnoté 4,8
mil. K& a v letech 2001 - 2002 vymé&na oken a dvefi v hodnoté 0,57 mil. K& Od roku 2003 probihala
postupna obnova a rekonstrukce plasté zamku. Na kfidlech A1, A2 a v atriu kfidla A3, je fasada jiz
dokoncena, v prGbéhu roku 2005 probéhla rekonstrukce Skolni kuchyné na zakladé hygienickych
pozadavkl evropské unie. Vroce 2014 byl provoz Skoly ukonéen a objekt byl volny,
v udrzovacim rezimu (temperovani v zimnim obdobi, vétrani, udrzba). V roce 2017 byl prodan do
soukromého sektoru. Stavebné technicky stav je dobry. Opotfebeni je urCovano analyticky, linearné a
odbornym odhadem.

Cely zamecky areal ma nepravidelny tvar, rozlohu ma 56 988m?. Do zameckého arealu vede Uéelova
komunikace se sjezdem ze stavajici obecni komunikace na pozemku parc.¢. 72/1 a pozemku parc.C.
72/2, k.u. Racice. Zamecky areadl je tvofen zameckym parkem, sportovistém, parkovistém, objektem
Zamku a nadvofim, Pfedzam¢&im a objektem Hajovny a Hospodarskym objektem.

V oblasti okolo arealu je houbarsky raj, cykloturistika — cyklostezka (v ramci EU) vede pfimo okolo
zamku, péSi turistika, dale je moznost navstivit rozhlednu Na Chocholiku (366 m n. m.) ktera lezi
nedaleko obce Drnovice a tyCi se do vySky 26m, zficenina hradu Blansek, ktera se nachazi ve vzdusné
vzdalenosti 15 km od obce Ragice-Pistovice, dale pfirodni koupani nabizi zatopeny kamenolom Zeleg,
ktery se nachazi mezi obcemi Zele¢ a Drysice a dale je mozno navstivit nedaleké mésto Vyskov, ve
kterém se nachazi Zoopark, Aquapark a Zamek VySkov.

3.8.1 Objekt Zamku

Jedna se o ftfipodlazni objekt, Caste¢né podsklepeny, a obytnym podkrovim se sedlovou stfechou
krytou médénou krytinou, o padorysu ve tvaru pismena U.

Trojdilnou dispozici Racického zamku ur€uiji tfi kfidla kolem vnitfniho nadvofi, Zamek nema uzavienou
dispozici, jihozapadni ¢ast je oteviena. Zamek je zpfistupnény branou prolamujici severozapadni
priceli, pudorys zamku dotvari vznikla terasa vinouci se od severniho narozi zamku smérem na zapad,
v misté zmizelého traktu, jejiz plynulou linii pferuSuje masivni valcova, dnes barokné pfestavéna basta.
Linouci se terasa s Ffadou opérnych pilifi konéi budovou prfedzamci. Charakteristika jinych objekt(.
Severovychodni a jihovychodni &asti terasy zamku obepinaji v mistech plGvodniho pfikopu opérné
kamenné zdi s Fadou pilifd, pod nimi zalesnéné svahy bez vétSich lidskych zasahu. Severozapadni bok
pfedhradi se jiZ podoba pfirodné krajinafskému parku, smérem k zamku od hlavni silnice vede
novodobé cesta esovitého tvaru lemujici vrstevnice svahovitého terénu, park dale dotvari vydlazdéné
cesticky pro pési.

Dispoziéni reseni:

1.PP
C.M. NAZEV MISTNOSTI PL?CHA PODLAHA
(m*)
001 SCHODISTE = DREVENE STUPNE
002 CHODBA 12,59 CIHELNA A KAMENNA DLAZBA
033 SKLEP 16,51 BETONOVA MAZANINA

ZNALCI A ODHADCI - znalecky tstav, spol. s r.o. © v Bré, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.



ev.C. 6130-087/2022 - obvykla cena/ trzni hodnota zajmového majetku, k.(. Racice 26

004
005
005
007
008

039
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
115
159

1.NP

C.M.

101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141

SKLEP 24,52 HLINENA PODLAHA

SKLEP 18,74 HLINENA PODLAHA

CHODBA 4,49 BETONOVA MAZANINA

SKLAD BRAM. 3,90 BETONOVA MAZAMNA

SKLAD 25.00 KAMENNA DLAZBA

SKLAD 9,23 KAMENNA DLAZBA

SCHODISTE DREVENE STUPNE

CHODBA 6,68 KAMENNA DLAZBA

SKLAD 33,58 HLINENA PODLAHA

SCHODISTE DREVENE STUPNE

SKLAD 6,15 HLINENA PODLAHA

SCHODISTE = DREVENE STUPNE

SKLEP 26,67 HLINENA PODLAHA

KOTELNA 30,56 TERACOVA DLAZBA

KOTELNA 30,72 CEMENTOVY POTER

UHELNA 55,51 BETONOVA MAZANINA

SCHOOISTE BETONOVA MAZANINA

CHODBA 16,54 BETONOVA DLAZBA
NAZEV MISTNOSTI (PLgCHA PODLAHA

m

VSTUPNI CAST 36,10 TERACOVA DLAZBA
VSTUPNI CAST 19,50 MOZAIKA BENATSKA-HISTORICKA
SCHODISTE = MOZAIKA BENATSKA; KAM.STUPNE
SKLAD 5,60 MOZAIKA BENATSKA
CHODBA 6,21 LITE TERACO
CHODBA 13,57 LITE TERACO
DILNA 15,69 PVC NA DLAZBE
CHODBA 13,17 LITE TERACO, CEMENTOVY POTER
DILNA 33,36 PVC NA KERAMICKE DLAZBE
CHODBA 6,45 KAMENNA DLAZBA, BETON
SCHODISTE = KAMENNE STUPNE; KAM. DLAZBA
SKLAD 1,63 KERAMICKA DLAZBA
SKLAD 13,31 CIHELNA DLAZBA
CHODBA 6,09 KERAMICKA DLAZBA, BETON
SCHODISTE = KERAMICKA DLAZBA
KANCELAR 8,28 PVC NA BETONU
wcC 2,33 KERAMICKA DLAZBA
KANCELAR 22,68 PVC NA BETONOVE MAZANINE
UMYVARNA 4,39 KERAMICKA DLAZBA
wcC 1.37 KERAMICKA DLAZBA
SKLAD 3,97 CEMENTOVY POTER
CHODBA 5,00 KERAMICKA DLAZBA-HISTORICKA
CHODBA 17,32 TERACOVA DLAZBA
DILNA 41,34 DREVENA PRKNA
DILNA 28,20 VLYSY
SKLAD 0,71 CEMENTOVY POTER
SKLAD 2,82 DREVENY ZAKLOP-HISTORICKY
CHODBA 36,67 PVC NA BETONOVE MAZANINE
VYTAPECI MISTNOST 6,28 KAMENNA DLAZBA
SATNA 26,40 PODLAHOVINA PVC NA PRKNECH
CHODBA 1,47 PVC NA CIHELNE DLAZBE
SATNA 26,98 PVC NA PRKNECH
SCHODISTE = PODLAHOVINA PVC NA KOVU
SKLAD 16,29 PVC NA BETONOVE MAZANINE
SKLAD 24,36 CIHELNA PODLAHA
SKLAD 12,45 FOSNONA PODLAHA KOV, CIHLY
SCHODISTE = DREVENE STUPNE
CHODBA 10,19 PVC , TERACO
UKLIDOVA MISTNOST 0,73 KERAMICKA DLAZBA
CHODBA 3,72 KERAMICKA DLAZBA
KUCHYN 44,88 KERAMICKA DLAZBA
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142

143
144
145
146
147
148

149
150

151
152
153
154

155
156

157
158
159
160
161

2.NP

201
202
203
204
205

206
207
208
209

210
211

212
213

214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227

228
229
230
231
232
233

234
235
236
237

CHODBA, VYDEJNA
JIDLA

UMYVARNA
UMYVARNA
UMYVARNA
TOALETY
JIDELNA
JIDELNA

CHODBA
KUCHYN

CHODBA
CHODBA

SCHODISTE
UKLIDOVA MiSTNOST

wWC
SKLAD

SKLAD

SKLAD

CHODBA

ZPEVNENA PLOCHA
PLOCHA STR. -TERASA

NAZEV MISTNOSTI

SCHODISTE
CHODBA
CHODBA
POKOJ, 4 ZACI
POKOJ, 4 ZACI

POKOJ, 4 ZACI

SCHODISTE

SOCIALNI ZAZEMI-TOALETY
POKOJ, 4 ZACI

SOCIALNI ZAZEMI
wcC

SBOROVNA
TERASA

CHODBA
UCEBNA, 30 UDI
UCEBNA, 15 UDI
CHODBA
CHODBA
SKLAD

SKLAD
KOUPELNA
UMYVARNA
KOUPELNA
KANCELAR
KANCELAR
TERASA
SCHODISTE

KANCELAR

KANCELAR

JEDNACI MISTNOST, 10 LIDI
TERASA

CHODBA
KONFERENCNI SAL, 100 UDI

SKLAD CO
SKLAD CO
PREDSIN
SATNY

54,22

15,69
8,82

14,10
10,98
41,69
55,19

26,61
51,60

9,05
17,45

1,24

2,11
16,34

14,67
17,75
16,54
42,85
136,00

PLOCHA

(m2)
33,47
13,42
17,18
15,59

15,53
11,47
18,34

5,84
1,27

36,77
6,40

84,12
41,40
26,08
4,05
3,76
1,18
1.17
13,97
3,35
10,50
25,35
41,08
5,87

39,26
38,54
29,84
15,26
101,25
110,84

2,20
2,28
17,71
18,73

KERAMICKA DLAZBA

KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
PVC + TERACO

KERAMICKA DLAZBA

KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA

KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KAMENNA DLAZBA KAM.STUPNE
KERAMICKA DLAZBA

KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA

KERAMICKA DLAZBA

KAMENNA DLAZBA KAM.STUPNE
KAMENNA DLAZBA KAM.STUPNE
BETONOVA MAZANINA
KERAMICKA DLAZBA

PODLAHA

KAMENNE STUPNE, KAM.DLAZBA
TERACO + PVC

TERACO + PVC

PARKETOVE VLYSY . PVC
PARKETOVE VLYSY . PVC

PARKETOVE VLYSY . PVC
KAMENNE STUPNE, KAM.DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA

BETONOVA MAZANINA . PVC

KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA

KERAMICKA DLAZBA + PVC
BETON + STERKA

TERACO + PVC
PARKETOVE VLYSY . PVC
KAZETOVE PARKETY

DREVENA PRKENA + PVC
DREVENA PRKENA + PVC
KERAMICKA DLAZBA

BETON

KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA

KAZETOVE PARKETY . KOBEREC
KAZETOVE PARKETY + KOBEREC
BETON + STERKA

PVC NA KOVU

KAZETOVE PARKETY + KOBEREC
KAZETOVE PARKETY + KOBEREC
KAZETOVE PARKETY + KOBEREC
BETON + STERKA

TERACO + PVC

KAZETOVE PARKETY

KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
MOZAIKA BENATSKA + PVC
MOZAIKA BENATSKA + PVC
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238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248

3.NP

c.m.

301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342

4.NP - krov

C.M.

401
402

SATNY

TERASA

JEDNACI MISTNOST, 20 LIDI
UCEBNA, 30 ZAKU
SCHODISTE

SKLAD

SOCIALNi ZAZEMI-TOALETY
UKLIDOVA MiISTNOST
CHODBA

CHODBA

TERASA

NAZEV MiSTNOSTI

SCHODISTE
CHODBA
POKOJ, 4 ZACI
POKOJ, 4 ZACI
POKOJ, 4 ZACI
SCHODISTE
UMYVARNA
SKLAD
SOCIALNI ZAR.-TOALETY
POKOJ, 4 ZACI
POKOJ, 4 ZACI
UCEBNA, 30 ZAKU
SKLAD
CHODBA
UCEBNA, 30 ZAKU
UCEBNA
UCEBNA
SCHODISTE
UCEBNA
CHODBA
UCEBNA
KABINET
KABINET
CHODBA
PREDSIN
KABINET
PREDSIN
KABINET
PREDSIN
KABINET
KABINET
PREDSIN
KABINET
KABINET
PREDSIN
KABINET
KLUBOVNA
SCHODISTE
CHODBA
UKLIDOVA MiSTNOST
SOCIALNI ZAZEMI
SOCIALNI ZAZEMI

NAZEV MISTNOSTI

SCHODISTE
SCHODISTE

17,25
41,05
63,51
56,55
15,69
15,97

1,24
6,25
2,54
39,87

PLOCHA
(m?)

57.84
18,12
15,64
15,59
23,14
4.81
10,91
18,36
19,58
43,94
1,44
70,67
46,05
48,84
45,60
43,24
8,61
40,24
24,13
27,45
109,30
8,80
34,82
9,02
36,21
9,56
23,48
22,94
13,52
26,82
25,23
7,69
21,89
27,03
7,19
1,39
18,14
15,25

PLOCHA
(m?)

MOZAIKA BENATSKA + PVC
BETON + STERKA
KAZETOVE PARKETY
PARKETOVE VLYSY, PVC
KAMENNE STUPNE, KAM.DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
TERACO

PiISKOVCOVA DLAZBA

PODLAHA

KAMENNA DLAZBA
PODLAHOVINA PVC
PARKETY

PARKETY

PARKETY

KAMENNE STUPNE
KERAMICKA DLAZBA

LITE TERACO

KERAMICKA DLAZBA
PODLAHOVINA PVC
KOBEREC NA PARKETACH
PODLAHOVINA PVC
PODLAHOVINA PVC
PODLAHOVINA PVC
PODLAHOVINA PVC
PODLAHOVINA PVC
PODLAHOVINA PVC
PODLAHOVINA PVC + KER. DLAZBA
PODLAHOVINA PVC
PODLAHOVINA PVC
PODLAHOVINA PVC
PODLAHOVINA PVC
KOBEREC NA PARKETACH
PODLAHOVINA PVC
KOBEREC NA PARKETACH
KOBEREC NA PARKETACH
KOBEREC NA PARKETACH
KOBEREC NA PARKETACH
KOBEREC NA PARKETACH
KOBEREC NA PARKETACH
KOBEREC NA PARKETACH
KOBEREC NA PARKETACH
KOBEREC NA PARKETACH
KOBEREC NA PARKETACH
KOBEREC NA PARKETACH
KOBEREC NA PARKETACH
KOBEREC NA PARKETACH
KAMENNE STUPNE
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA

PODLAHA

KAMENNA DLAZBA
KAMENNA DLAZBA
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403 PUDNI PROSTOR
404 ARCHIV
405 PUDNi PROSTOR
406 SKLAD
407 PUDNI PROSTOR
408 SKLAD
409 SCHODISTE
410 PUDNI PROSTOR
411 SCHODISTE
412 CHODBA
413 KOUPELNA
414 wce
415 POKOJ
5. NP -véz ] ]
C.M. NAZEV MiSTNOSTI
501 VEZ A
502 VEZ B

503 SCHODISTE
504 SCHODISTE
505 CHODBA
506 wC

507 SCHODISTE
508 POKOJ

6.NP —véz
C.M. NAZEV MiSTNOSTI
601 VEZ A
602 VEZ B
603 VEZ C
7.NP - veéz
c.M. NAZEV MiSTNOSTI
603 VEZC
701 VEZ A
702 VEZ B

Konstrukéni reseni — aktualni stav:

C. pol. Konstrukce a vybaveni

1. Zaklady, v€. zem. praci ,hydroizolace,
radonova ochrana a jiné

2. Svislé nosné kce, v€.obvod.plasté

3. Stropy (podhl.mimo zavés.)

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

5a. Kominy

6 Klempitské konstrukce

7. Uprava vnitf.povrcht (mimo hyg.zar.)
8 Uprava vnéjsich povrcht

110,65
37,11
58,93
43,22
345,28
24,10
3,95
529,82
2,70
3,31
2,32
35,46

PLOCHA

(m?)
40,15
23,55

5,71
1,41

34,32

PLOCHA
(m?)
39,72
35,37
56,94

PLOCHA
(m?)
56,04
47,74
35,68

CIHLOVA DLAZBA

CIHLOVA DLAZBA

CIHLOVA DLAZBA
BETONOVA MAZANINA

BET. MAZANINA+CIHLOVA DLAZBA
BETONOVA MAZANINA
DREVENE STUPNE
BETONOVA MAZANINA
KAMENNE STUPNE
PALUBKA + JEKOR
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
CEMENTOVY POTER+JEKOR

PODLAHA

PALUBKA
PALUBKA

DREVENE STUPNE
DREVENE STUPNE
PALUBKA
CEMENTOVY POTER
DREVENE STUPNE
PARKETY

PODLAHA

PALUBKA
PALUBKA
PALUBKA

PODLAHA

PALUBKA
PALUBKA
PALUBKA

Popis

zdéné a kamenné na skalnatém masivu
u novodobéjSich konstrukci zaklad betonovy,

objekt byl izolovan proti zemni vlhkosti pomoci
asfaltovych pasu

kamenné zdivo, cihelné z plnych palenych cihel,
smiSené zdivo z cihel a kamene, dale se v objektu
nachazi kamenné sloupy, zdivo je vyzdéno na
maltu, svislé nenosné konstrukce vyzdény z cihel,
sadrokartonovych konstrukci a umakartu

stropni konstrukce tvofena klenbami s tramovymi
stropy, vkotelné a skladu paliva jsou stropy
HURDIS

Sikmé valbové stfechy, zastfeSeni vézi — stanovou
stfechou — nosné konstrukce z dfevénych tramu

médeéné plechy

ano

pozinkované, Zlaby, svody
vapenné omitky hladké
fasadni omitky hladké
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8a. Vnéjsi obklady naspicato skladané kameny do cementové malty
9. Vnitfni obklady (hyg. zafizeni, kuchyné) keramicke
10. Schodisté kamenné, kovové, difevéné
11. Dvere - druh, typ, po podlazich drevéné
12. Vrata dfevéné s kovovymi prvky
13. Okna drevéna
14. Povrchy podlah dfevéné, PVC, dlazba
15. Vytapéni - zdroj - umisténi, typ, rozvody, zebrové télesa napojené na plynové atmosférické
otop.télesa kotle
16. Elektroinstalace - napéti, jisténi, material 230/400V, jistice
17. Bleskosvod ano
18. Vnitfni vodovod - material, profil, litina, plast, tepla a studena
tepla/studena
19. Vnitfni kanalizace - material, profil litina plast
20. Vnitfni plynovod - material, profil ano
21. Ohfev vody - zdroj - umisténi, typ, rozvody kombinovany kotel
22. Vybaveni kuchyni (sporak, TP, varna deska)  nova kuchyné
23. Vnitfni hygien. vybaveni sprchovy kout, keramické umyvadla
(vana, umyvadlo, sprcha, bidet, jiné)
23a. WC (druh) wcC
24, Vytah ano, evakuacéni
25. Ostatni (digestof, mfize, okenice, EPS, EZS, VZT (vétrani) k evakua¢nimu vytahu

VZT, tech.plyny, apod.)

Stari objektu, stavebné technicky stav: prvni zminky v roce 1227, objekt byl dostavén v letech kolem
roku 1590 - 1615 — vroce 1831 dochazi krozsahlé prestavbé, posledni rozsahla prestavba je
evidovana zroku 1995, déle byly provadény dil¢i stavebni uUpravy dle jednotlivych rozhodnuti
stavebniho Ufadu Vyskov.

Stafi objektu pro ucely vypoctu je uvazovano: 2022 - 1900 = 122 let.

Stavebné — technicky stav: objekt je zachovaly.

Napojeni na inzenyrské sité:
Elektfina, vodovod, plyn, kanalizace.

Kdatu mistniho Setfeni byly provedeny nasledujici stavebni upravy/prace (podrobnéji viz Zprava

o stavu vystavby a aktualizace prostavénosti, Posudek 4):

- byla provedena oprava kominl — pfed dokoncéenim jsou drobné upravy vnéjSich povrchd, malby a
odstranéni leSeni a stavebni vytah,

- vystavba evakuacniho vytahu v objektu Zamku — zbyvaji dokon€ovaci prace a pfesun stavebnich
hmot.

Fotodokumentace porizena pfi mistnim Setreni

'_Q
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Pohled na vchod do zamku Vnitfni nadvori

Vytah Strojovna vytahu — puadni prostor, VZT

3.8.2 Predzam¢i

Pfedzamci stojici v severozapadni Casti aredlu, je od budovy zamku oddéleno dvéma na sebe
navazujicimi nadvofimi a vstupni branou. Na Pfedzamc¢i navazuje Kaple, ktera je ve vlastnictvi jiného
subjektu (nebude ocenéna).

Jedna se o objekt, jehoz postupna modernizace byla zahajena v roce 2018, je uren k ubytovani hostd,
nachazi se zde rizné typy pokojl v riznych cenovych kategoriich.

V ramci efektivity bylo pfistoupeno k zatraktivnéni a vybudovani luxusnéjSiho typu ubytovani pro
V pfedzamdi byly zbudovany zcela nové a luxusni apartmany typu Superior Diamond a pokoje typu
Deluxe Diamond pro jednu az dvé osoby vybavené nabytkem z bukového masivu. V apartmanech
Superior Diamond je samostatna loZnice s manzelskou posteli, obyvacim pokojem s pIné vybavenou
kuchyriskou linkou a jidelnim stolem s Zidlemi. Ke tfem apartmandm nalezi velka soukroma terasa
s posezenim a vyhledem do udoli. Ctvrty apartman ma sklipek s kuchyriskym koutem.

Jeden z pokoji typu Deluxe Diamond je jednolUzkovy, ostatni &tyfi dvouliZzkové. Ve dvoultzkovych
pokojich je manzelska postel, Satni skfifn, TV a koupelnou v designu retro de luxe. Hosté pokoji Deluxe
Diamond mohou vyuZzit mistnost s posezenim pro 8 osob, jejiz soucasti je plné vybavena kuchynska
linka.

Dale se Pfedzamdi nachazi turistické apartmany az pro 8 osob (ifi loznice), dvoulizkové pokoje s
vlastnim socialnim zafizenim, a pokoje pro 2 az 4 osoby se spole€nym socialnim zafizenim. Hosté
vSech téchto pokoju mohou vyuzivat sdilené kuchynky.

Apartman se dvéma pokoji a kuchyriskym koutem poslouzi az ¢tyfem hostum. Pro skupinky se pak
nabizi dva apartmany se tfemi pokoji. Jeden ztéchto apartmand pojme az 7 a druhy az 8 hostq.
Zajimavosti apartmanu pro 7 osob je romanticky dvoullzkovy pokojvbasté u zamecké brany
s vyhledem na svah zameckého parku. Kazdy z obou posledné uvedenych apartmand disponuje
koupelnou se dvéma sprchovymi kouty, dvéma WC a az tfemi umyvadly a prostornou kuchyni.

Konstrukéni reseni — aktualni stav:

C. Konstrukce a vybaveni Popis
pol.
1. Zaklady zdéné a kamenné na skalnim masivu, u novodobé&jSich

konstrukci zaklad betonovy, objekt byl dodate¢né izolovan
proti zemni vihkosti

2. Obvodové stény kamenné zdivo, cihelné z plnych palenych cihel, smiSené
zdivo z cihel a kamene,

3. Stropy stropni konstrukce tvofena tramovymi stropy, resp.
systémové stropy HURDIS

4. Krov drevény, vazany, opatfeny bochemitem

5. Krytina skladana keramicka

6. Klempifské konstrukce jsou Castecné dokon&eny
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7. Uprava vnitt.povrcht (mimo hyg.zaf.) vapenné omitky hladké

8. Uprava vnéjsich povrcht fasadni omitky hladké

9. Vnitfni obklady keramické
(hyg.zafizeni, kuchyné)

10. Schodisté betonové

11. Dvere drevéné, masiv, zakazkove, jednokfidlé

12.  Vrata chybi

13. Okna drevéna, masiv, zakazkova, thermo

14. Povrchy podlah drevéné, PVC, dlazba

15. Vytapéni - zdroj - umisténi, typ, rozvody, Zebrova télesa, médéné rozvody,
otop.télesa napojend na plynové kotle

16. Elektroinstalace - napéti, jisténi, material 230/400V, jistiCe, med

17. Bleskosvod ano

18. Vnitfni vodovod - material, profil, litina, plast, tepla a studena
tepla/studena

19.  Vnitfni kanalizace - material, profil litina plast

20.  Vnitfni plynovod - material, profil ano

21.  Ohfev vody - zdroj - umisténi, typ, rozvody kombinovany kotel

22.  Vybaveni kuchyni (sporak, TP, varna deska) nové kuchyriské linky

23.  Vnitfni hygien.vybaveni sprchové kouty, keramicka umyvadla

23a. WC (druh) wC

24.  Vytahy ne

25. Ostatni (digestof, mfiZe, okenice, EPS, EZS, odvétravani koupelen

VZT, tech.plyny, ap)

Stari objektu, stavebné technicky stav: vroce 2004 byla provedena rekonstrukce a modernizace
objektu Pfedzamdi, v roce 2021 byla zapocata rekonstrukce 4 novych apartman( a ke tfem z nich byla
vybudovana terasa.

Stafi objektu nelze presné zjistit, pro ucely vypoc&tu ocenéni je stafi uvazovano : 2022 — 1900 = 122 let.
Stavebné — technicky stav: objekt je udrZzovany, stav dobry.

Napojeni na inzenyrské sité:
Elektfina, vodovod, plyn, kanalizace.

K datu mistni Setfeni byly provedeny nasledujici stavebni Upravy/prace (podrobnéji viz Zprava
o stavu vystavby a aktualizace prostavénosti, Posudek 4):

stfecha a fasada - konstrukce klempifské, truhlaiské, zamecnické a konstrukce z pfirodniho
kamene, dale se jedna o pfesuny suti a vybouranych hmot, leSeni a stavebni vytahy a stavenistni
presun hmot,

Apartmany - presun stavenistnich hmot, u podlah jde o poloZeni dlazdic a obklad(, podlahy vlysové
a parketové, zbyvajici ¢ast elektromontazi a zafizovaci pfedméty ZTI a ¢astecné vypiné otvoru.
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Fotodokumentace pofizena pri mistnim Setieni

Pfedzamdi - severni kfidlo Predzaméi — pribéh rekonstrukce apartmanu

Apartman Exekutive 3 Terasy u novych apartmant

Apartméan Koupelna
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3.8.3 Hajenka a Stodola

Na Pfedzamé&i navazuje Hajenka se Stodolou a dale se dostaneme do zameckého parku, kde se
nachazi sportovisté a parkovaci plochy.

Jedna se o rekonstrukci a modernizaci stavajicich nevyuzivanych objektd. Funkéné bude objekt slouzit
predevS8im pro ubytovani a relaxaci.

Hajenka a pfilehla Stodola byly od roku 2021 postupné sanovany, byly provedeny bouraci prace a byla
zahajena vystavby novych konstrukci.

V 1.NP se budou nachazet spole¢né prostory jako samoobsluzna jidelna, samoobsluzna kuchyné a
malé wellness. Vlivem celé rekonstrukce bylo pozmé&néno 2.NP. Ve 2.NP budou ubytovaci jednotky.
Vstupy do objektu jsou zachovany. Hlavni vstup je ze severovychodu, dalSi vstupy jsou ze
severozapadu a jihovychodu. Hlavni vstup vede do chodby, ze které se da dale dostat do prostor
v 1.NP a pomoci navazujicich schodist i do prostor 2.NP. Vedlejsi vstup ze severovychodu vede ke
schodisti do Casti 2.NP objektu Stodoly. Bocni vstup ze severozapadu vede do prostor malého
wellness. Bo&ni vstup z jihovychodu vede do technického zazemi Hajenky a Stodoly.

U Stodoly je z velké ¢asti v 1.NP zachované zdivo, doslo pouze k nevyhnutelnym Upravam a sanacim
proti vihkosti. V 1.NP Hajenky doslo ke zméné uzivani prostor a vznikne zde jidelna se samoobsluznou
kuchyni, hygienické zazemi a malé wellness. U Hajenky je c¢ast plvodniho zdiva zachovana a dalsi
¢asti zdiva jsou nové.

Ve 2. nadzemnich podlazich Hajenky a Stodoly, kterd jsou nové postavena, vzniknou jednotlivé
ubytovaci jednotky a hygienicka zazemi.

Objekt Hajenky a Stodoly

Zastavéna plocha stavajici 383,63 m*
Zastavéna plocha nova 579,07 m?
Obestavény prostor stavajici cca 2328,05 m®
Obestavény prostor novy cca 3902,96 m®
Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi 0/2
Celkova uzitna plocha 707,60 m?
Pocet ubytovacich jednotek 9

(6 x apartman, 3 x pokoj, pocet ubytovanych osob: 25)

1.NP - padorys
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2.NP puadorys

Dispoziéni FeSeni :

1.NP ' )
LEGENDA MiSTNOSTI
OZNACENI NAZEV MISTNOSTI

101 SCHODISTE
102 HALA
103 SCHODISTE
104 WC MUZI
105 WC ZENY
106 JIDELNA
107 KUCHYNE
108 SATNA
109 CHODBA
110 ODPOCIVARNA
111 OCHLAZOVNA
112 UKLID
113 SAUNA
114 WC WELLNESS
115 SKLAD
116 TECHNICKA MISTNOST
117 BYT SPRAVCE
118 KOUPELNA

PLOCHA MISTNOSTI CELKEM:

2NP )
LEGENDA MiSTNOSTI
OZNACENI NAZEV MiSTNOSTI

103 SCHODISTE
201 CHODBA
223 UKLID
224 CHODBA

PLOCHA (m?)

14,09
3938
10,00
5,88
8,13
39,12
11,73
7,33
15,33
17,92
9,90
1,10
13,53
5,99
5,86
4,23
23,74
4,81
238,07

PLOCHA (m?)
10,00
8,13

1,75
10,31

PODLAHA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
POTER

VINIL

KERAMICKA DLAZBA

PODLAHA
KERAMICKA DLAZBA

KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA
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225 CHODBA
PLOCHA MISTNOSTI CELKEM:
APARTMAN 1
OZNACENI NAZEV MISTNOSTI
202 ZADVERI
204 KOUPELNA
205 OBYVACI POKOJ+ KK
PLOCHA MISTNOSTI CELKEM:
APARTMAN 2
OZNACENI NAZEV MISTNOSTI
206 ZADVERI
207 KOUPELNA
208 KUCHYNE
209 LOZNICE
210 SKLAD
PLOCHA MiSTNOSTI CELKEM:
APARTMAN 3
OZNACENI NAZEV MISTNOSTI
211 ZADVERI
212 KOUPELNA
213 KUCHYNE
214 LOZNICE
215 SKLAD
PLOCHA MISTNOSTI CELKEM:
APARTMAN 4
OZNACENI NAZEV MISTNOSTI
216 ZADVERI
217 KOUPELNA
218 OBYVACI POKOJ+ KK
PLOCHA MISTNOSTI CELKEM:
APARTMAN 5
OZNACENI NAZEV MISTNOSTI
219 ZADVERI
220 KOUPELNA
221 OBYVACI POKOJ+ KK
222 LOZNICE

PLOCHA MISTNOSTIi CELKEM:
APARTMAN 6

OZNACENI NAZEV MISTNOSTI
226 ZADVERI
227 wc
228 OBYVACI POKOJ+ KK
229 KOUPELNA
230 SKLAD

PLOCHA MISTNOSTI CELKEM:
APARTMAN 7

OZNACENI NAZEV MiSTNOSTI
231 ZADVERI
232 wWC
233 OBYVACI POKOJ+ KK
234 KOUPELNA

PLOCHA MISTNOSTI CELKEM:
APARTMAN 8

OZNACENI NAZEV MISTNOSTI
235 ZADVERI
236 WC
237 OBYVACI POKOJ+ KK
238 KOUPELNA

PLOCHA MISTNOSTIi CELKEM:
APARTMAN 9

OZNACENI NAZEV MISTNOSTI
239 ZADVERI
240 KOUPELNA
241 KUCHYNE
242 LOZNICE

25,89
56,08

PLOCHA (m?)
2,94
4,60
34,90
42,44

PLOCHA (m?)
4,99
4,95
10,27
16,19
2,75
39,15

PLOCHA (m?)
3,51
4,84
11,36
13,30
1,81
34,82

PLOCHA (m?)
5,73
4,53
29,42
39,68

PLOCHA (m?)
3,21
4,94
16,65
12,15
36,95

PLOCHA (m?)
8,05
1,33
19,47
3,06
2,59
34,50

PLOCHA (m?)
3,93
1,38
20,57
2,67
28,55

PLOCHA (m?)
2,84
1,30
23,06
3,13
30,33

PLOCHA (m?)
3,06
2,94
7,00

17,36

KERAMICKA DLAZBA

PODLAHA

VINIL

KERAMICKA DLAZBA
VINIL

PODLAHA

VINIL

KERAMICKA DLAZBA
VINIL

VINIL

KERAMICKA DLAZBA

PODLAHA

VINIL

KERAMICKA DLAZBA
VINIL

VINIL

KERAMICKA DLAZBA

PODLAHA

VINIL

KERAMICKA DLAZBA
VINIL

PODLAHA

VINIL

KERAMICKA DLAZBA
VINIL

VINIL

PODLAHA

VINIL

KERAMICKA DLAZBA
VINIL

KERAMICKA DLAZBA
KERAMICKA DLAZBA

PODLAHA
VINIL
KERAMICKA DLAZBA
VINIL
KERAMICKA DLAZBA

PODLAHA
VINIL
KERAMICKA DLAZBA
VINIL
KERAMICKA DLAZBA

PODLAHA
VINIL
KERAMICKA DLAZBA
VINIL

VINIL
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243 TERASA 13,15 BETONOVA DLAZBA
PLOCHA MiSTNOSTI CELKEM: 43,51
APARTMAN 10
OZNACENI NAZEV MiSTNOSTI PLOCHA (m?) PODLAHA
244 ZADVERI 574 VINIL
245 OBYVACI POKOJ+ KK 26,09 VINIL
246 wcC 1,38 KERAMICKA DLAZBA
247 KOUPELNA 3,86 KERAMICKA DLAZBA
PLOCHA MISTNOSTI CELKEM: 37,07

K datu mistniho Setfeni byly provedeny nasledujici stavebni upravy/prace (podrobnéji viz Zprava
o stavu vystavby a aktualizace prostavénosti, Posudek 4):

- nova hydroizolace zakladl z pfedni a zadni strany véetné zatepleni,
- nova plynova, elektricka, vodovodni pfipojka,

- byly zapo€aty prace na Upravach vnitfnich povrchi,

1.NP:

- byly vybourany puvodni pficky,

- vyztuzZeni stropni konstrukce pomoci | nosnikd,

- nova elektfina, vodovod, odpad,

- betonova podlozka na krb,

- rozvadéc pro cely objekt.

2.NP: viz. 1.NP bez podlozky na krb a rozvadéce.

- odstranéni puvodni stfechy,

- novy vénec nad 2.NP,

- nové zdivo + vénec,

- novy krov v€. folii a latovani,

- krytina byla zakoupena a je vynesena v 2.NP, nebyla vSak dosud poloZena, na stodole je jiz krytina polozena
- vybourani pdvodniho kominu a vyhotoveni nového kominu.

Hajenka, jizni strana

Hajenka Stodola
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,..
ool A
= ?

Pohled na ¢ast stodoly Priprava interiéru - podkrovi

Ostatni stavby a prislusenstvi

VycCet ostatnich staveb v arealu - Zahradni domek

Popis venkovnich uprav:
Jedna se o pfipojky - elektro — rozvody NN, vlastni vodovod, kanaliza¢ni pfipojka, plynova pFipojka,
lapol, zpevnéné plochy, parkové Upravy a jiné

Tyto venkovni Upravy/ inZenyrské stavby nemaji v daném pfipadé& cenotvorny vyznam, av8ak jsou nutné
k plnéni funk&nosti arealu.

C.4 Obsah

Posudek 1 — PFistup nakladovy
Posudek 2 — Pristup vynosovy
Posudek 3 — Pristup porovnavaci
Posudek 4 - Zprava
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D. POSUDEK 1 - PRrisTUP NAKLADOVY

OCENENI METODOU VECNE HODNOTY

D.1 Popis postupu pri analyze dat

Pfed vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladd poskytnutych
zadavatelem a opatfenych znalcem, dale bylo provedeno doplnéni podkladli formou nakupu
pravdépodobnych zdroju cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v blizkém ¢i
vzdalengjSim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realithich nabidek na realitnich serverech), dale
byla provedena jednotliva analyza takto ziskanych vstup(, vyhodnoceni ziskanych dat a poznatk( a
jejich zaclenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

D.2 Ocenéni metodou vécné hodnoty

V pfipadé ocenéni vécnou hodnotou se jedna o ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni
staveb v souCasné cenové urovni snizené o pfiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a
predpokladané zbyvajici Zivotnosti plus cena pozemku. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zakona o oceflovani majetku, ve znéni vyhl.€.199/2014 Sb., vyhl.£.345/2015 Sb.,
vyhl.€.53/2016 Sb., vyhl.¢.443/2016 Sb., vyhl.€.457/2017 Sb., vyhl.€.188/2019 Sb., vyhl.¢. 488/2020 Sb.
a vyhl.€. 424/2021Sb., pouZziva koeficienty zmény cen staveb, jeZ pfiméfené upravuji zakladni cenovou
urovenn 1994 na uroven souc€asnou (rok 2022), pouzije se zpravidla cena zjisténa podle ocefovaci
vyhlasky (nakladove), bez koeficientu Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, tedy vécna hodnota.
Zpusob ocenéni touto metodou je zaloZzen na Uvaze, ze kupujici nebude platit za aktiva, jez jsou
predmétem jeho zajmu vice, nez Cinily naklady na jejich pofizeni. Jednotliva aktiva se oceni a nasledné
sectou, €¢imz se zjisti hodnota ocefiovaného celku.

Vécnou hodnotou, rozumime reprodukéni cenu stavby (za kterou by se dala stavba ke dni ocenéni

postavit), snizenou o pfiméFfené opotifebeni. Nazyva se téZ asova cena, reprodukéni asova cena.

Pro stanoveni vécné hodnoty je mozno, podle odborného uvazeni znalce, vyuZit vypoltu ceny

nakladovym zplsobem podle cenového predpisu bez koeficientu prodejnosti (indexu polohy a trhu).

Vypocet opotfebeni vSak zpravidla neni vhodné provést pouze mechanicky, naopak je vhodné zohlednit

stav jednotlivych konstrukci a vybaveni k datu ocenéni, stav jejich udrzby a predpokladana dalSi

Zivotnost.

Je-li pfedloZzen poloZkovy rozpoCet stavebniho dila nebo jeho nakladova kalkulace, je mozno je pouzit

po pfekontrolovani a porovnani s THU podobnych objektu.

Dal$i mozné zpuUsoby stanoveni vécné hodnoty plati pro objekty, u nichz odhadce bude po odborné

strance povazovat cenu podle cenoveého pfedpisu za nespravnou, pfipadné jejich cena neni z cenoveho

predpisu zjistitelna:

a) pomoci technickohospodarskych ukazatelt z publikaci resp. programt Ustavu racionalizace ve
stavebnictvi Praha resp. jeho nastupnickych organizaci; uvede se pramen a vSechny publikované
podobné stavby dle JKSO (SKP), provede se uUprava pfi podstatné odliSnosti ve vySce podlazi,
v rozpéti svislych nosnych konstrukci resp. ve vybaveni, provede se pfepocet na pfisluSnou cenovou
uroven a pripoCtou se pfiméfrené vedlej$i ndklady stavby,

b) pomoci agregovanych polozek pfip. THU, vydavanych nebo na vyzadani pro danou stavbu
uréovanych firmou RTS a.s., Brno, Lazaretni 13,

c) jinymi metodami, které odhadce bude povazovat za pfimérené, pfipadné z databaze odhadce;
v takovém pfipadé je vSak tfeba provést porovnani s nékterou z metod uvedenych vySe ad a) nebo
b). Neni povoleno uzivat metod, u nichz neni zfejmy a kontrolovatelny postup (algoritmus) vypoctu.

V pfipadé ocenéni metodou vécné hodnoty se jedna o tzv. €asovou cenu (hodnotu), ziskanou
nakladovym zplsobem, ktery vychazi z naklad(, na pofizeni staveb v misté ocenéni a podle jejich
stavu ke dni ocenéni, tedy v souCasné cenové Urovni, snizené o pfiméfené opotiebeni vzhledem ke
stéfi, stavu a pfedpokladané zbyvajici Zivotnosti. Jedna se tedy o stanoveni hodnoty takové, za kterou
by se nemovita véc pofidila, ale se zohlednénim opotfebeni jednotlivych stavebnich konstrukci a prvka.
Pfedmétem ocenéni nejsou specialni technologie pfipadného interniho provozu. Ocenéni v sobé
zahrnuje soucasti a pfisluSenstvi stavby jako takové, aby mohl byt zachovan jeji u€el a funkce.
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Ocenéni podle tohoto posudku nezohledriuje trzni vliv prostfedi, ale vyjadfuje Cisté jen ¢asovou hodnotu
(cenu) objektu stanovenou nakladovym zpusobem se zohlednénim primérné zastavéné plochy podlazi,
primérné vysky podlazi, prevladajici druh svislé nosné konstrukce a dale zohledriuje stafi
a predpokladanou zivotnost jednotlivych konstrukénich prvkd a vybaveni.

Pro ucel stanoveni hodnoty v arovni reprodukéni hodnoty (ceny) ¢asové vychazime v ramci tohoto
posudku z nasledujicich atributt :

pro nakladové ocenéni pouzijeme pomocné postup vypoctu podle vyhl. €. 441/2013 Sb. ve
znéni pozdéjSich vyhlasek,

budou pouzity koeficienty K, Ks (kde K4 = koeficient vybaveni stavby, Ks = koeficient polohovy),
koeficient vybaveni stavby bude uzit z dlvod( rozdilného stupné vybaveni, stafi a opotfebeni
objektu, koeficient polohovy v podstaté zahrnuje vSechny vlivy nakladl na umisténi stavby -
obdoba NUS (VRN), souvisejicich s realizaci stavby (zafizeni stavenidté, kompletaéni a
koordinaéni €innosti, provozni vlivy: investor, dopravni vlivy apod.)

u budov a hal budou pouZity koeficienty Ky, Ky, K3 (kde K; = koeficient pfepoc¢tu zakladni ceny
podle druhu konstrukce, K, = koeficient pfepoétu zakladni ceny podle velikosti pramérné
zastavéné plochy podlazi v objektu, K; = koeficient pfepoltu zakladni ceny podle primérné
vysky podlazi v objektu); naopak u rodinnych dom, rekreaénich chalup a rekreacnich domku
se tyto koeficienty nepouziji,

bude pouzit koeficient inflace K; (narlGst cen stavebnich praci), ktery zohledriuje nartst cen
oproti cenové zakladné z roku 1994,

koeficient upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp nebude a nemuze byt pouzit, z davod
toho, Ze zkresluje v daném pfipadé hodnotu nemovitych véci (je pouzit pouze v pfipadé
ocenéni napf. pro danové ucely).

Vypocet vécné hodnoty staveb

Zamek

V ramci stavebnich Uprav za posledni obdobi byly provedeny stavebni prace, které jsou rovnéz

zahrnuty a zohlednény ve vypoctu vécné hodnoty, metodicky se vypocet ocenéni stavebnich praci lisi

od vypoctu provedeného pomoci smérnych cenovych ukazatel(, formou vypoctu vécné hodnoty.

K datu mistniho Setfeni byly provedeny nasledujici stavebni uUpravy/ prace (podrobnéji viz Zprava

o stavu vystavby a aktualizace prostavénosti, Posudek 4):

- byla provedena oprava komin(l — pfed dokoncenim jsou drobné Upravy vnéjSich povrchd, malby a
odstranéni leSeni a stavebni vytah,

- vystavba evakuaéniho vytahu v objektu Zamku — zbyvaji dokonCovaci prace a pfesun stavebnich
hmot.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy pro ubytovani studentt, zaméstnanci
apod.

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113

Nemovita véc je sou€asti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr. Soucin
plocha vyska

1.NP 1 758,00 m* 4,60 m 8 086,80
2.NP 1758,00 m* 510 m 8 965,80
3.NP 1 758,00 m* 4,40 m 7 735,20
Souget 5274,00 m* 24 787,80
Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 24 787,80/ 5 274,00 =470 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 5274,00/3 =1 758,00 m*
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

2.PP (40,00)*(3,40) = 136,00 m®
1.PP (350)*(3,60) = 1260,00 m®
1.NP (1758)*(4,60) = 8 086,80 m®
2.NP (1758)*(5,10) = 8 965,80 m*
3.NP (1758)*(4,40) = 773520 m®
zastfeSeni (4.NP) (1758)*(5,10)/2 = 4 482,90 m®
véz A (47,80)*(13,50) = 645,30 m°
véz B (35,70)*(13,50) = 481,95 m®
véz C (57,00)*(13,50) = 769,50 m®
zastfeSeni A (47,80)*(2,50)/2 = 59,75 m°
zastfeSeni B (35,70)*(2,50)/2 = 44,63 m®
zastfeSeni C (57,00)*(2,50)/2 = 71,25m°

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
2.PP PP 136,00 m*
1.PP PP 1 260,00 m®
1.NP NP 8 086,80 m*
2.NP NP 8 965,80 m®
3.NP NP 7 735,20 m®
zastfeSeni (4.NP) z 4 482,90 m®
véz A NP 645,30 m®
véz B NP 481,95 m®
véz C NP 769,50 m®
zastfedeni A z 59,75 m®
zastieeni B z 44,63 m°
zastfedeni C z 71,25 m®
Obestavény prostor - celkem: 32 739,08 m°®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné s dostate¢nou hydroizolace na S 100

skalnatém masivu, betonovy zéklad, zdéné

2. Svislé konstrukce zdéné tl. 450 - 1000mm, kamenné zdivo, S 100
smiSené z cihel a kamene

3. Stropy stropni konstrukce tvorena klenbami, tramové S 100
polospalné, ve 3.NP se nachazeji SDK
podhledy, v kotelné strop HURDIS

4. Krov, stfecha sbijené vazniky Sikmé stfechy, valbové a S 100
stanové
5. Krytiny stfech mé&dény plech N 100
6. Klempifské konstrukce mé&dény plech N 100
7. Uprava vnitfnich povrch dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrch fasadni omitka akrylovy natér S 100
9. Vnitini obklady keramické bé&zZné obklady S 100
10. Schody kamenné, kovové drevéné S 100
11. Dvefe dfevéné s oblozkovymi zarubnémi, naplfiové S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéné zdvojena S 100
14. Povrchy podlah teraco, dlazba, PVC, parkety, betonova S 100
mazanina
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15. Vytapéni ustredni S 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitfni vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody plynovy kotel se zdsobnikem S 100
22. Vybaveni kuchyni varné jednotky velkokuchyni N 100
23. Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. \/ytahy chybi C 100
25. Ostatni rozvod antén S 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
27. Drevéna vstupni vrata s A 100
kovovymi prvky
28. vytah novy vytah 2022 A 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech N 2,70 100 1,54 4,16
6. Klempifské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92
7. Uprava vnitfnich povrchd S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnéjsich povrcht S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvere S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitfni kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitfni plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohfev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni N 1,80 100 1,54 2,77
23. Vnitfni hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. \/ytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
27. Drevéna vstupni vrata s kovovymi A 2,10 100 1,00 2,10
prvky

cenovy podil pfidané konstrukce = CK/ (OP * ZC * K4 * Kz * K3 * Ks * Kj)

2 600 000,00/ (32 739,08 *2710,- * 0,9390 * 0,9238 * 0,7468 * 0,9000 * 2,3980) = 2,10
28. vytah A 1,57 100 1,00 1,57

cenovy podil pfidané konstrukce = CK/ (OP * ZC * K4 * Kz * K3 * Ks * Kj)

1947 909,00 / (32 739,08 * 2 710,- * 0,9390 * 0,9238 * 0,7468 * 0,9000 * 2,3980) = 1,57
Soucet upravenych objemovych podill 105,02
Koeficient vybaveni Ks: 1,0502

ZNALCI A ODHADCI - znalecky tstav, spol. s r.o. © v Bré, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.



ev.

¢. 6130-087/2022 - obvykla cena/ trzni hodnota zajmového majetku, k.u. Racice

43

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoditany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni
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25.
27.

ko
28

. Zaklady v€. zemnich praci
. Zaklady v€. zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Stropy

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Klempifské konstrukce

. Uprava vnitfnich povrcht

. Uprava vnitfnich povrcht

. Uprava vnéjsich povrch

. Uprava vnéjsich povrchd

. Uprava vnéjsich povrchd

. Uprava vnéjsich povrchd

. Vnitfni obklady keramické
. Vnitfni obklady keramické

. Schody

. Dvefe

. Okna

. Okna

. Okna

. Povrchy podlah

. Povrchy podlah

. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Vnitfni vodovod

. Vnitfni kanalizace

. Vnitfni plynovod

. Ohrev teplé vody

. Vybaveni kuchyni

. Vnitfni hygienické vyb.
Ostatni

Drevéna vstupni vrata s
vovymi prvky

. vytah

Opotrebeni:

DO ZOOnOmhHnmhnowmwmnwmmwmwmwmwmwnowmwnwmwmomwmomnzzoonowmonomnonon

OP
[%]

6,30
6,30
15,00
8,20
8,20
6,10
6,10
2,70
0,60
7,10
7,10
3,20
3,20
3,20
3,20
3,10
3,10
2,80
3,80
5,90
5,90
5,90
3,30
3,30
4,90
5,80
0,30
3,30
3,20
0,30
2,20
1,80
4,30
4,40
2,10

1,57

Cast
[%]

80,00
20,00
100,00
80,00
20,00
50,00
50,00
100,00
100,00
50,00
50,00
11,00
25,00
14,00
50,00
90,00
10,00
100,00
100,00
30,00
30,00
40,00
60,00
40,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00

K

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,54
1,54
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,54
1,00
1,00
1,00

1,00

uP
[%]

5,04
1,26
15,00
6,56
1,64
3,05
3,05
4,16
0,92
3,55
3,55
0,35
0,80
0,45
1,60
2,79
0,31
2,80
3,80
1,77
1,77
2,36
1,98
1,32
4,90
5,80
0,30
3,30
3,20
0,30
2,20
2,77
4,30
4,40
2,10

1,57

PP St

[%]

4,79 122
1,19 52
14,28 122
6,25 122
1,56 22
2,90 72
2,90 32
3,96 27
0,88 27
3,38 62
3,38 18
0,33 16
0,76 14
0,43 12
1,52 ©
2,66 16
0,30 42
2,67 122
3,62 21
1,69 12
1,69 13
225 21
1,89 62
1,26 32
4,67 16
5,52 22
0,29 20
3,14 15
3,06 26
0,29 22
2,09 16
2,64 17
4,09 16
4,19 16
2,00 27
1,49 0

Ziv.

200
200
200
200
200
150
150
80
80
80
80
60
60
60
60
50
50
200
80
80
80
80
80
80
50
50
50
50
60
50
40
30
60
80
80

Opot.
casti

61,00
26,00
61,00
61,00
11,00
48,00
21,33
33,75
33,75
77,50
22,50
26,67
23,33
20,00
15,00
32,00
84,00
61,00
26,25
15,00
16,25
26,25
77,50
40,00
32,00
44,00
40,00
30,00
43,33
44,00
40,00
56,67
26,67
20,00
33,75

0,00

Opot.

celku

2,9219
0,3094
8,7108
3,8125
0,1716
1,3920
0,6186
1,3365
0,2970
2,6195
0,7605
0,0880
0,1773
0,0860
0,2280
0,8512
0,2520
1,6287
0,9503
0,2535
0,2746
0,5906
1,4648
0,5040
1,4944
2,4288
0,1160
0,9420
1,3216
0,1276
0,8360
1,4961
1,0908
0,8380
0,6750

0,0000
41,7 %
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m®: = 2710,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9238
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7468
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 1,0502
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3980
Zakladni cena upravena [K&/m°] = 3 979,06
PIna cena: 32 739,08 m* * 3 979,06 K&/m® = 130 270 763,66 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 41,7 % /100) * 0,583

= 75 947 855,21 K&

Kulturni pamatka dle § 24
Zamek — vécna hodnota = 75 947 855,21 K¢
75 950 000,00 Ké
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Predzamgdi
V ramci stavebnich Uprav za posledni obdobi byly provedeny stavebni prace, které jsou rovnéz
zahrnuty a zohlednény ve vypoctu vécné hodnoty, metodicky se vypoc&et ocenéni stavebnich praci liSi
od vypoctu provedeného pomoci smérnych cenovych ukazatel(, formou vypoctu vécné hodnoty.
V roce 2021 byla zapocata adaptace novych 4 luxusnich apartman( a pokoju typu Executive pro jednu
az dvé osoby, vybavenych nabytkem z bukového masivu. V apartmanech Executive je samostatna
loZznice s manzelskou posteli, s obyvacim pokojem s pIné vybavenou kuchyriskou linkou a jidelnim
stolem s Zidlemi. Ke tfem apartmanim nalezi velka soukroma terasa s posezenim a vyhledem do
udoli. Ctvrty apartman se nachazi u vstupni brany do zamku, naleZi k nému vinny sklipek s kuchyriskym
koutem.

K datu mistni Setfeni byly provedeny nasledujici stavebni Upravy/prace (podrobnéji viz Zprava

o stavu vystavby a aktualizace prostavénosti, Posudek 4):

- sitfecha a fasada - konstrukce klempiiské, truhlafské, zamecnické a konstrukce z pfFirodniho
kamene, déale se jedna o pfesuny suti a vybouranych hmot, leSeni a stavebni vytahy a stavenistni
presun hmot,

- Apartmany - prfesun staveni$tnich hmot, u podlah jde o polozeni dlazdic a obklad(l, podlahy vlysové
a parketové, zbyvajici ¢ast elektromontazi a zafizovaci pfedméty ZTI a ¢asteéné vypiné otvoru.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy pro ubytovani studentu, zaméstnanct apod.
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.PP 6,80%6,20 = 42,16
1.NP sever 6,80%6,20 = 42,16
6,80%26,20 = 178,16
1.NPzéapad 34,86*9,83+20,60*8,64 = 520,66
2.NPsever 6,80%6,20 = 42,16
6,80%26,20 = 178,16
2.NP zapad 34,86*9,83+4,65%4,45+20,60*8,64 = 541,35
3.NP sever 6,80%6,20 = 42,16
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna Konstr. Soucin
plocha vyska
1.PP 42,16 m* 4,55 m 191,83
1.NP sever 42,16 m* 4,80 m 202,37
178,16 m* 4,80 m 855,17
1.NPzéapad 520,66 m” 4,50 m 234297
2.NPsever 42,16 m* 3,84 m 161,89
178,16 m* 3,84 m 684,13
2.NP zapad 541,35 m* 474m  2566,00
3.NP sever 42,16 m* 4,01 m 169,06
Soucet 1 586,97 m* 7 173,42
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 7173,43 /1 586,97 =4,52m
Priimérna zastavéna plocha vSech podlazi: PzP = 1586,97 /6 = 264,50 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.PP (6,80%6,20)*(4,55) = 191,83 m®
1.NP sever (6,80*6,20)*(4,80) = 202,37 m®
(6,80*26,20)*(4,80) = 855,17 m®
1.NPzapad (34,86*9,83+20,60%8,64)*(4,50) = 2 342,96 m*
2.NPsever (6,80*6,20)*(3,84) = 161,89 m®
(6,80*26,20)*(3,84) = 684,13 m®
2.NP zéapad (34,86*9,83+4,65%4,45+20,60%8,64)*(4,74) = 2 566,00 m*
3.NP sever (6,80%6,20)*(4,01) = 169,06 m*
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zastfeSeni sever (6,80%6,20)*4,20/2 = 88,54 m®
zastfeSeni sever (6,80%26,20)*3,38/2 = 301,09 m®
zastfeSeni zapad (34,86*9,83+20,60%8,64)*6,36/2 = 1 655,69 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP NP 191,83 m®
1.NP sever NP 202,37 m°
NP 855,17 m°
1.NPzapad NP 2 342,96 m®
2.NPsever NP 161,89 m®
NP 684,13 m°
2.NP zapad NP 2 566,00 m*
3.NP sever NP 169,06 m®
zastieSeni sever z 88,54 m®
zastiedeni sever Z 301,09 m*
zastieSeni zapad z 1 655,69 m®
Obestavény prostor - celkem: 9218,73 m°

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné s dostatecnou hydroizolaci, na S 100

o NOoO OB D

. Svislé konstrukce
. Svislé konstrukce
. Stropy

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Klempirské konstrukce

. Uprava vnitfnich povrchd
. Uprava vnéjsich povrchd

9. Vnitfni obklady keramickeé
9. Vnitfni obklady keramické

10

11
11
12
13

14.
14.

14.

15

16.
17.

. Schody

. Dvefe
. Dvefe
. Vrata
. Okna
Povrchy podlah
Povrchy podlah

Povrchy podlah
. Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

skalnatém masivu, betonovy zaklad,
zdéné

zdéné tl. 450 - 1000mm, kamenné zdivo,
smiSené z cihel a kamene

Zelezobetonové monolitické - vyzdivané,
sadrokartonové pficky

stropni konstrukce tvofena klenbami,
tramové polospalné,

stropni konstrukce tvofena klenbami,
trdmové polospalné, ve 3.NP se
nachazeji SDK podhledy, v kotelné strop
HURDIS

sedlova

sedlova

palena hladka ve dvou vrstvach
pozinkovany plech (kompletni)
dvouvrstvé vapenné omitky

fasada v pruceli ze specialnich
glazovanych cihel s vysparovanim, zadni
fasada Stukova

béZné obklady
bézné obklady

Zelezné konstrukce s povrchem z
mékkého dieva nebo dlazbou

dyhované s oblozkovymi zarubnémi
dyhované s oblozkovymi zarubnémi

dfevéna zdvojena
PvC

teraco, dlazba, PVC, parkety, betonova
mazanina

teraco, dlazba
etazové, plynovy kotel
svételna a tfifazova
ano

nnnononon

w nw

nmnwXxXowmwon

n o non

50

50

80

20

80
20
100
100
100
100

70
30
100

70
30
100
100
50
20

30
100
100
100
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18. Vnitfni vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitfni kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohrev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni Cajova kuchyrka - varna deska, dfez S 70
22. Vybaveni kuchyni Cajova kuchyrika - varna deska, drez S 30
23. Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchovy kouty, vany S 70
23. Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchovy kouty, vany S 30
24. \ytahy chybi C 100
25. Ostatni zabezpedovaci zafizeni, VZT, ZTI S 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K, 5
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 15,00 50 1,00 7,50
2. Svislé konstrukce S 15,00 50 1,00 7,50
3. Stropy S 8,20 80 1,00 6,56
3. Stropy S 8,20 20 1,00 1,64
4. Krov, stfecha S 6,10 80 1,00 4,88
4. Krov, stfecha S 6,10 20 1,00 1,22
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchu S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnéjSich povrchu S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitfni obklady keramickeé S 3,10 70 1,00 2,17
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 30 1,00 0,93
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvere S 3,80 70 1,00 2,66
11. Dvere S 3,80 30 1,00 1,14
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 50 1,00 1,65
14. Povrchy podlah S 3,30 20 1,00 0,66
14. Povrchy podlah S 3,30 30 1,00 0,99
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitfni kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitfni plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohfev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 70 1,00 1,26
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 30 1,00 0,54
23. Vnitfni hygienické vyb. S 4,30 70 1,00 3,01
23. Vnitfni hygienické vyb. S 4,30 30 1,00 1,29
24. \/ytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 98,60
Koeficient vybaveni Ka: 0,9860
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni 7

© 0N OB D WWNDN -

N NDMDNDMNMNNAAAAQAQAaAaaQaQaaQaaQaaaao
W WMNN-00O0CONOOG N~ DWW~ 0O

25.

. Zaklady v€. zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Svislé konstrukce

. Stropy

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Klempirské konstrukce

. Uprava vnitfnich povrchd
. Uprava vnéjsich povrchd
. Vnitfni obklady keramické
. Vnitfni obklady keramické

. Schody

. Dvere

. Dvefe

. Okna

. Povrchy podlah

. Povrchy podlah

. Povrchy podlah

. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Vnitfni vodovod

. Vnitfni kanalizace

. Vnitfni plynovod

. Ohrev teplé vody

. Vybaveni kuchyni

. Vybaveni kuchyni

. Vnitfni hygienické vyb.
. Vnitfni hygienické vyb.
Ostatni

Opotrebeni:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m®:

DO OOnOnNnnnnonnomwnwmwmomwmwmwmomwmmomomonmomomononon

Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10):

Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

oP
[%]
6,30
15,00
15,00
8,20
8,20
6,10
6,10
2,70
0,60
7,10
3,20
3,10
3,10
2,80
3,80
3,80
5,90
3,30
3,30
3,30
4,90
5,80
0,30
3,30
3,20
0,30
2,20
1,80
1,80
4,30
4,30
4,40

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K&/m’]
PIna cena:

Zaokrouhleno

9218,73 m® * 3 912,64 K&/m®
Koeficient opotiebeni: (1- 40,1 % /100)
Predzamci — vécna hodnota

Cast
[%]

100,0C
50,00
50,00
80,00
20,00
80,00
20,00
100,00
100,00
100,00
100,00
70,00
30,00
100,00
70,00
30,00
100,00
50,00
20,00
30,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
70,00
30,00
70,00
30,00
100,00

K

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

uP
[%]
6,30
7,50
7,50
6,56
1,64
4,88
1,22
2,70
0,60
7,10
3,20
2,17
0,93
2,80
2,66
1,14
5,90
1,65
0,66
0,99
4,90
5,80
0,30
3,30
3,20
0,30
2,20
1,26
0,54
3,01
1,29
4,40

PP
[%]

6,39
7,61
7,61
6,65
1,66
4,95
1,24
2,74
0,61
7,20
3,25
2,20
0,94
2,84
2,70
1,16
5,98
1,67
0,67
1,00
4,97
5,88
0,30
3,35
3,25
0,30
2,23
1,28
0,55
3,05
1,31
4,46

St

122
122
18
122
18
102
18
28
18
18
0
18
0
18
18
0
52
18
52
0
18
18
18
18
42
18
18
12
0
12
0
17

Ziv.

200
150
150
150
150
150
150
70
70
80
60
50
50
200
80
80
80
80
80
80
50
50
50
50
60
50
40
30
30
50
50
80

Opot. Opot. z
casti celku
61,00 3,8979
81,33 6,1892
12,00 10,9132
81,33 5,4084
12,00 0,1992
68,00 3,3660
12,00 0,1488
40,00 1,0960
25,71 0,1568
22,50 1,6200
0,00  0,0000
36,00 0,7920
0,00  0,0000
9,00 0,2556
22,50 0,6075
0,00 0,0000
65,00 3,8870
22,50 0,3758
65,00 0,4355
0,00 0,0000
36,00 1,7892
36,00 2,1168
36,00 0,1080
36,00 1,2060
70,00 2,2750
36,00 0,1080
45,00 1,0035
40,00 10,5120
0,00 0,0000
24,00 0,7320
0,00 0,0000
21,25 0,9478
40,1 %
2710,-
0,9390
0,9450
0,7646
0,9860
0,9000
2,3980
3912,64

36 069 571,75 Ké

0,599

21 605 673,48 K&
21 606 000,00 Ké
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Hajenka a Stodola

V ramci stavebnich Uprav za posledni obdobi byly provedeny stavebni prace, které jsou rovnéz

zahrnuty a zohlednény ve vypoctu vécné hodnoty, metodicky se vypoc&et ocenéni stavebnich praci liSi

od vypoctu provedeného pomoci smérnych cenovych ukazatel(, formou vypoctu vécné hodnoty.

Kdatu mistniho Setfeni byly provedeny nasledujici stavebni upravy/prace (podrobnéji viz Zprava

o stavu vystavby a aktualizace prostavénosti, Posudek 4):

- nova hydroizolace zakladu z pfedni a zadni strany v&etné zatepleni,

- nova plynova, elektricka, vodovodni pfipojka,

- byly zapoc&aty prace na Upravach vnitfnich povrchd,

1.NP:

- byly vybourany pavodni pFicky,

- vyztuzeni stropni konstrukce pomoci | nosnika,

- nova elektfina, vodovod, odpad,

- betonova podlozka na krb,

- rozvadéc pro cely objekt.

2.NP: viz. 1.NP bez podloZky na krb a rozvadéce.

- odstranéni puavodni stfechy,

- novy vénec nad 2.NP,

- nové zdivo + vénec,

- novy krov v¢. folii a latovani,

- krytina byla zakoupena a je vynesena v 2.NP, nebyla vSak dosud poloZena, na stodole je jiz krytina
polozena

- vybourani ptvodniho kominu a vyhotoveni nového kominu.

Hajenka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy pro ubytovani studentl, zaméstnanct

apod.

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 23,34*12,20 = 284,75

2.NP 23,34*3,95 = 92,19
23,34*8,40 = 196,06

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna plocha Konstr. Soucin

vyska
1.NP 284,75 m* 3,30 m 939,68
2.NP 92,19 m? 2,78 m 256,29
196,06 m* 2,78 m 545,05

Soucet 573,00 m* 1741,02

Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1741,01 /573,00 =3,04 m

Priimérna zastavéna plocha vSech podlazi: PzP = 573,00/ 2 = 286,50 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

zaklady 285*0,50/2 = 71,25 m®

1.NP (23,34*12,20)*(3,30) = 939,67 m®

2.NP (23,34*3,95)*(2,78) = 256,30 m*

2.NP (23,34*8,40)*(2,78) = 545,04 m®

zastreSeni 23,34*3,95%0,30/2 = 13,83 m°

zastreSeni 23,34*8,40%*1,90/2 = 186,25 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

zaklady PP 71,25 m°

1.NP NP 939,67 m°
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2.NP NP 256,30 m®
2.NP z 545,04 m®
zastteseni z 13,83 m°
z 186,25 m®
Obestavény prostor - celkem: 201234 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) .
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci kamenné s dostate¢nou hydroizolaci, S 30
na skalnatém masivu, betonovy zaklad,
zdéné
1. Zaklady v€. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 70
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100
cm
3. Stropy hurdiskové S 100
4. Krov, stfecha drevény krov, polovalbova stfecha S 100
5. Krytiny stfech chybi C 100
6. Klempifské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitfnich povrch chybi C 100
8. Uprava vnéjsich povrcht chybi C 100
9. Vnitfni obklady keramickeé chybi C 100
10. Schody monolitické zelezobetonové S 100
11. Dvefe chybi C 100
12. Vrata X 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah chybi C 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitfni vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitfni kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitfni plynovod chybi C 100
21. Ohrev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitfni hygienické vyb. chybi C 100
24. \ytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K, .
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,30 30 1,00 1,89
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,30 70 1,00 4,41
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech C 2,70 100 0,00 0,00
6. Klempifské konstrukce C 0,60 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitfnich povrcht C 7,10 100 0,00 0,00
8. Uprava vné&jsich povrchti C 3,20 100 0,00 0,00
9. Vnitfni obklady keramické C 3,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvere C 3,80 100 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,90 100 0,00 0,00
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14. Povrchy podlah C 3,30 100 0,00 0,00
15. Vytapéni C 4,90 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitfni kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitfni plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohrev teplé vody C 2,20 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. C 4,30 100 0,00 0,00
24. \/ytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 44,90
Koeficient vybaveni Ka: 0,4490

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OoP Cast K upP PP St Zv. Opo Opot.z
[%] [%] [%] [%] . t. celku
casti
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 30,00 1,00 1,89 420 10 200 50,50 2,1210
1
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 70,00 1,00 4,41 982 1 200 0,50 0,0491
2. Svislé konstrukce S 15,00 100,00 1,00 15,00 33,41 1 200 050 0,1671
3. Stropy S 820 100,00 1,00 820 1826 1 200 0,50 0,0913
4. Krov, stfecha S 6,0 100,00 1,00 6,10 1359 1 150 0,67 0,0911
10. Schody S 280 100,00 1,00 2,80 624 1 200 0,50 0,0312
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 735 1 50 2,00 0,1470
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 713 1 50 2,00 0,1426
Opotrebeni: 28 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m”: = 2710,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9430
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9908
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,4490
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3980
Zakladni cena upravena [K&/m°] = 2 303,94
Plna cena: 2 012,34 m® * 2 303,94 K&/m’ = 4636 310,62 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 2,8 % /100) * 0,972
Hajenka — vécna hodnota = 4 506 493,92 Ké
Zaokrouhleno 4 506 000,00 K¢
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Stodola
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: G. budovy pro ubytovani studentl, zaméstnancl apod.
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113
Vypocéet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 23,24*8,57+52,80 = 251,97
2.NP (23,24*8,60)+ 52,80+(3,05*5,25)+(5,40*4,20) = 291,36
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna Konstr. Soucin
plocha vyska
1.NP 251,97 m* 3,00 m 755,91
2.NP 291,36 m” 2,78 m 809,98
Souget 543,33 m* 1 565,89
Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 565,89 /543,33 =2,88 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 543,33 /2 =271,67 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (23,24*8,57+52,80)*(3,00) = 755,90 m®
2.NP ((23,24*8,60)+ 52,80+(3,05*5,25)+(5,40%4,20))*(2,78) = 809,97 m®
zastreSeni 23,24*8,60*2,78/2 = 277,81 m°
zastfeSeni 23,24%8,60%0,30/2 = 29,98 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 755,90 m*®
2.NP NP 809,97 m®
zastreseni z 277,81 m°
zastteseni z 29,98 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 873,66 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné s dostate¢nou hydroizolacina S 50
skalnatém masivu, betonovy zéklad, zdéné
1. Zaklady v€. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 50
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 450 - 900mm, kamenné zdivo, S 30
smiSené z cihel a kamene
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 cm S 70
3. Stropy drevéné tramové s podhledem S 100
4. Krov, stfecha stfecha valbova, dfevény krov vikyre S 100
5. Krytiny stfech chybi C 100
6. Klempifské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitfnich povrchd chybi C 100
8. Uprava vnéjsich povrcht chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody monolitické Zelezobetonové S 100
11. Dvere chybi C 100
12. Vrata X 100
13. Okna drevéné zdvojena S 100
14. Povrchy podlah chybi C 100
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15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22

23.
24.
25.
26.

Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod
Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod
Ohrev teplé vody

. Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni

O N O WDNDN-

26.

. Zaklady v€. zemnich praci
. Zaklady v¢. zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Klempirské konstrukce

. Uprava vnitfnich povrchd

. Uprava vnéjsich povrchd

. Vnitfni obklady keramické

. Schody

. Dvefe

. Vrata

. Okna

. Povrchy podlah

. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Vnitfni vodovod

. Vnitfni kanalizace

. Vnitfni plynovod

. Ohrev teplé vody

. Vybaveni kuchyni

. Vnitfni hygienické vyb.
. Vytahy

. Ostatni

Instalaéni pref. jadra

chybi
chybi
chybi
plastové trubky
plastové potrubi
chybi
chybi
chybi
chybi
chybi
chybi

Obj. podil [%]

XOOOOOOOWNnOOOO!MXONnNOOOOHOnmwnmnmmwon

Soucet upravenych objemovych podill
Koeficient vybaveni Ks:

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoditany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni 7

1.

1.
2.

2.

Z&klady v€. zemnich praci

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Svislé konstrukce

OP Cast
[%] [%]
S 6,30 50,00

(¢)]

6,30 50,00
15,00 30,00

(7))

S 15,00 70,00

6,30
6,30
15,00
15,00
8,20
6,10
2,70
0,60
7,10
3,20
3,10
2,80
3,80
0,00
5,90
3,30
4,90
5,80
0,30
3,30
3,20
0,30
2,20
1,80
4,30
1,40
4,40
0,00

K
1,00

1,00
1,00

1,00

C
C
C
S
S
C
C
C
C
C
C
X
Cast Koef.
[%]
50 1,00
50 1,00
30 1,00
70 1,00
100 1,00
100 1,00
100 0,00
100 0,00
100 0,00
100 0,00
100 0,00
100 1,00
100 0,00
100 1,00
100 1,00
100 0,00
100 0,00
100 0,00
100 0,00
100 1,00
100 1,00
100 0,00
100 0,00
100 0,00
100 0,00
100 0,00
100 0,00
100 1,00

uP
[%]
3,15

3,15
4,50

10,50

PP St

[%]

6,20 10
1

6,20 1

8,86 10
1

20,67 1

Ziv.

200

200
200

200

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Upraveny
obj. podil

3,15
3,15
4,50

10,50
8,20
6,10
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
2,80
0,00
0,00
5,90
0,00
0,00
0,00
0,00
3,30
3,20
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

50,80
0,5080

Opot. Opot. z
Casti celku
50,50 3,1310

0,50 0,0310
50,50 4,4743

0,50 0,1034

ZNALCI A ODHADCI - znalecky tstav, spol. s r.o. © v Bré, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.



ev.C. 6130-087/2022 - obvykla cena/ trzni hodnota zajmového majetku, k.u. Racice 54

3. Stropy S 8,20 100,00 1,00 8,20 16,14 1 200 0,50 0,0807
4. Krov, stfecha S 6,90 100,00 1,00 6,10 12,01 1 150 0,67 0,0805
10. Schody S 280 100,00 1,00 2,80 5,51 1 200 0,50 0,0276
13. Okna S 590 100,00 1,00 590 11,61 1 80 1,25 0,1451
18. Vnitfni vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 6,50 0,00  0,0000
19. Vnitfni kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 6,30 0,00 0,0000
Opotrebeni: 8.1 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m”: 2710,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pril. €. 10): 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): 0,9443
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): 1,0292
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): 0,5080
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 2,3980
Zakladni cena upravena [K&/m?] 2711,44

PIna cena: 1 873,66 m® * 2 711,44 K&/m® 5080 316,67 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 8,1 % /100) 0,919

Stodola — vécna hodnota
Zaokrouhleno

Hajenka
Stodola
Celkem

4 668 811,02 K¢
4700 000,00 K¢

4 506 000,00 K¢
4 700 000,00 K&
9 206 000,00 K&
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Zahradni domek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.

podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m“] vyska

1.NP 5,35%4,80 = 25,68 2,80 m

zastreSeni 5,35%4,80/2 = 12,84 2,80 m
38,52 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP  1.NP (5,35"4,80)*(2,80) = 71,90
Z zastreSeni (5,35%4,80/2)*(2,80) = 35,95
Obestavény prostor - celkem: 107,85 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov dfevény neumozniujici podkrovi S 100
5. Krytina plech S 100
6. Klempifské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrcht omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvere drevéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrch(i S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podill
Koeficient vybaveni Ks:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m?]
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [Ké/m®]

PIna cena: 107,85 m® * 2 575,50 K&/m”®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 42 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42/ 80 = 52,5 %
Koeficient opotfebeni: (1- 52,5 % / 100)

Zahradni domek — vécna hodnota

Zaokrouhleno

Venkovni upravy, inzenyrské stavby

93,10
0,9310

1250,-
0,9310
0,9000
2,4590

2 575,50

277 767,68 Ké

0,475
131 939,65 K¢
132 000,00 K&

Vécna hodnota prislusenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K& 106 728 833,63
Procento pfisluSenstvi % 9,00
Vécna hodnota prislusenstvi Ké 9 605 595,03
Zaokrouhleno 9 606 000,00 K¢

ZNALCI A ODHADCI - znalecky tstav, spol. s r.o. © v Bré, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.



ev.C. 6130-087/2022 - obvykla cena/ trzni hodnota zajmového majetku, k.u. Racice 57

Pozemky

Jedna se o soubor pozemkd, které jsou ve funkénim celku — jedna se o pozemky vedené v druhu
pozemk(l jako =zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha — zelen, sportovi§té, zahrada a ostatni
komunikace. Pozemky se nachazeji na ostrohu na fickou Rakovec, jsou svazité, vyskytuji se na nich
vzrostlé trvalé porosty — jedna se o historicky zalozeny park anglického typu. Ostatni pozemky jsou jen
mirné svazité, spise rovina. Pozemky vytvareji nepravidelny tvar.

Pozemky jsou v tomto ocenéni rozdéleny do tfi skupin:
a) pozemky rizného druhu ve funkénim celku (Pozemky v druhu zastavéna plocha a nadvori,
zahrada)
b) pozemky parku (zelefi) (Pozemky v druhu ostatni plocha - zelen)
c) pozemky pozemnich komunikaci a ploch (Pozemky v druhu ostatni plocha — komunikace).
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1. Pozemky druhu zastavéna plocha a nadvofi, zahrada

Prehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: 01 - Prodej stavebniho pozemku 2 412 m*
Lokalita: Nesovice, okres Vyskov
Popis: Nabizime k prodeji POSLEDNI volny pozemek v projektu stavebnich pozemkti v Nesovicich. Pozemek se nachézi

na jedinecném vyvySeném misté (jizni svah). Diky poloze pozemku budete mit krasny vyhled do okolni pFirody.
Velkorysa vyméra pozemku Vam poskytne naprosty klid a soukromi. Pozemek je kompletné zasitovan (s vyjimkou
plynu) a vede k nému nova asfaltova komunikace. Na ostatnich pozemcich jiz uspé$né probiha individualni
vystavba rodinnych domd. Obec Nesovice disponuje dobrou dopravni obsluznosti a zakladni obcanskou
vybavenosti. Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - oceriovany pozemek je vétsi 1,02
poloha pozemku - ocenovany pozemek ma lepsi polohu 1,02
dopravni dostupnost - stejna 1,00
moznost zastavéni poz. - stejné 1,00
intenzita vyuziti poz. - stejna 1,00
vybavenost pozemku - ocefiovany pozemek je lepsi 1,03
Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 0,90
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m*] Ke [ K&/m*]
6 150 000 2412 2 549,75 0,77 1 963,31
Nazev: 02 - Prodej stavebniho pozemku 2 517 m*
Lokalita: Lule¢, okres VysSkov
Popis: Ra&j na zemi, zéna klidu, pohody a navozeni atmosféry rekreace, necelych 20 minut od Brna, to vS§echno je Lule¢ a
Jeji chatova oblast Kopaniny, kterd se nachazi v blizkosti monumentalniho kostela svatého Martina v okrese
Vyskov. V této chatové oblast Vam nabizime oploceny pozemek s vyhledem na kulturni i prirodni krasy, o vymére
2517 m? Jjehoz soucasti je mala chatka. Pozemek je vhodny na vystavbu jedné, nebo vice chat, je zde pripojka
elektriny, zdroj vody nutno vybudovat, kopana, nebo vrtana studna (v sousedstvi obvyklé). Ulicni Sife pozemku je
cca 22 m, Ize tedy pfi vytvoreni pfijezdové cesty délit az na 4 plnohodnotné pozemky (viz. foto) a vytvorit tak
investicni prilezitost.
Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - ocefiovany pozemek je vétsi 1,02
poloha pozemku - obdobna 1,01
dopravni dostupnost - stejna 1,00
moznost zastavéni poz. - stejné 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - oceniovany pozemek ma lepsi 1,03
uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 0,90 55
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m?*] Kc [ K&/m?*]
7 525 830 2517 2 990,00 0,76 2272,40
Nazev: 03 - Prodej komeréniho pozemku 5 187 m?
Lokalita: Holubice, okres VySkov
Popis: Hledate vyborné misto se skvélou dopravni dostupnosti, u najezdu na D1, hlavniho tahu E50 Brno - Uherské

Hradisté a silnici 430 Brno - Rousinov? Dle aktualniho Gzemniho planu mize slouzit k umistovani a uskutecriovani
vyrobnich ¢&innosti pramyslovych, zemédélskych a vyrobnich sluzeb, vcetné administrativy provozoven, a to
prevazné v uzavrenych arealech s malou frekvenci styku s verejnosti. Ke stavbam v silnicnim ochranném pasmu
dalnic Ministerstvo dopravy uplatriuje jednotné podminky. Do 50 m od osy pfilehlého pasu dalnice se nepovoluji
stavby trvalého charakteru. InZenyrské sité vedou na hranici pozemku. Kontaktujte nas a naplrite VaSe
podnikatelské zaméry nebo vyhodné investujte.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena

Koeficienty: e Vs ot
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80 - . “'
velikost pozemku - oceriovany pozemek je vétsi 1,05 =
poloha pozemku - obdobna 0,95
dopravni dostupnost - obdobna 0,98
moznost zastavéni poz. - stejné 1,00
intenzita vyuZziti poz. - stejna 1,00
vybavenost pozemku - ocenovany pozemek ma lepsi 1,03
Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
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[K&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m*]
6 000 000 5187 1 156,74 0,72 832,85
Nazev: 04 - Prodej stavebniho pozemku 2 125 m*
Lokalita: DraZovice, okres VySkov
Popis: K prodeji je exkluzivné nabizen slunny pozemek o vymére 2125 m® v obci DraZovice. Z&asti rovinata, z&asti mirné

svazita parcela obdélnikového tvaru o Sifi cca 15,5 m. V obci vSechny inZenyrské sité. Slunné misto v klidné ¢asti
obce s pfijemnym vyhledem do prirody. Dosah mésta (Rousinov 5 min, Slavkov u Brna 15 min, Brno 30 min,
Vyskov 15 min). DraZovice jsou obci s bohatym kulturné spolecenskym i sportovnim Zivotem. V obci se nachazi
Skola, skolka, koupalisté, sportovni hfisté, obecni urad, kostel, pohostinstvi. Lokalita je vyhledavana zejména pro
klid a svoji malebnost. Velmi dobra dopravni dostupnost do Brna.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80

velikost pozemku - oceriovany pozemek je vétsi 1,02

poloha pozemku - obdobna 0,98

dopravni dostupnost - obdobna 0,98

moznost zastavéni poz. - stejné 1,00

intenzita vyuZziti poz. - obdobné 0,98

vybavenost pozemku - ocenovany pozemek ma lepSi 1,03

Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 0,90
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m*]

5312 500 2125 2 500,00 0,71 1775,00

Nazev: 05 - Prodej stavebniho pozemku 4 658 m*

Lokalita: Hodéjice, okres VySkov

Popis: V zastoupeni majitele VAm nabizime prodej rozsahlého lukrativniho stavebniho pozemku o vymére 4658 m?, v obci

Hodéjice, okr. Vyskov. Pozemek se nachazi na okraji obce, je mirné svazity, ulicni Sife pozemku je 100 m a je
oploceny s prijezdovou cestou. Pozemek je dle nového uzemniho planu obce soucasti plochy k bydleni a idealnim
pro vystavbu 5-6 rodinnych domu. InZenyrské sité: verejna kanalizace, verejny vodovod, elektiina, plynovod

v dosahu.
Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - oceriovany pozemek je vétsi 1,05
poloha pozemku - obdobna 1,01
dopravni dostupnost - obdobna 0,98
moznost zastavéni poz. - obdobné 0,95
intenzita vyuZziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - oceniovany pozemek ma lepsi 1,03
Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 0,90
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?]
10 690 000 4658 2294,98 0,73 1 675,34
Nazev: 06 - Prodej komeréniho pozemku 8 550 m*
Lokalita: Kfizanovice, okres Vyskov
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji oploceny areéal se zpevnénou plochou o vymére 8.550 m*.
Cela plocha je rovna, zpevnéna betonovymi panely (léty odzkouseno kamiony 40 tun). Drive byl objekt uzivan jako
,,pila,,. Pfijezd kamionu mozny po obecni zpevnéné komunikaci. V bezprostfedni blizkosti objektu je Zeleznice
(100m). Na pozemcich nejsou Zadné budovy, pouze torzo staré budovy o ZP 400 m2. Z inZenyrskych siti je k
dispozici pfipojeni el.energie na stoZarovou trafostanici na pozemku, témér neomezenym pfikon. Mozné osvétleni
vétsiny zpevnéné plochy. V arealu je nadrz na uzitkovou spodni vodu. Na ploSe Ize umistit unimo buriku / mobilni
kancelarsky kontejner s privodem elektrické energie, ¢imz vznikne potfebné zazemi pro firmu.
Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - obdobny 1,00
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - stejna 0,98
moznost zastavéni poz. - obdobné 0,98
intenzita vyuZiti poz. - obdobna 0,99
vybavenost pozemku - ocenovany pozemek ma lepsi 0,95
uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00 ¥ + ! e
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m*]

ZNALCI A ODHADCI - znalecky tstav, spol. s r.o. © v Bré, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.



ev.C. 6130-087/2022 - obvykla cena/ trzni hodnota zajmového majetku, k.u. Racice 60

15 600 000 8 550 1 824,56 0,72 1 313,68
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 833 K&/m*
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 639 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 272 K&/m*
Zaokrouhlena vygenerovana primérna jednotkova cena 1 600 Ké/m?

2. Pozemky druhu ostatni plocha - zelen

Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Prodej pozemku 6 282 m*
Lokalita: Olsany, okres Vyskov
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime prodej pozemku v obci OlSany o celkové vymére 6282 m’. Jednéa se o

spojené sousedici pozemky parcelni Gislo 600/318 o vyméie 3037 m” a parcelni Gislo 600/429 o vyméie 3245 m’.
Pozemek je dlouhy pres 200 metri a v nejuzsim misté je Siroky 28 metru. Krajem pozemku protéka potiicek a z
Jjedné strany sousedi bezprostfedné ze stavebnimi pozemky, z boku pak s byvalou farmou Bolka Polivky a se
naletové dreviny, predevsim olSe a osiky. Kolem potucku jsou pak vzrostlé olse. Na pozemku se nachazi stara
kopana studna a je zde uzamykatelna maringotka s kamny uréena pfedevsim pro uloZeni naradi. Je zde vysazeno
také nékolik ovocnych stromu (Svestky). Sité v dosahu. Vhodné jako investice.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80 REZHMAX !
velikost pozemku - obdobna 1,00
poloha pozemku - ocefiovany ma lepsi 1,02
dopravni dostupnost - obdobna 0,98
moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - obdobna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00 N
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?*]
2 663 568 6 282 424,00 0,80 339,20
Nazev: Prodej zahrady 2 477 m*
Lokalita: Bohdalice-Pavlovice - Pavlovice, okres VySkov
Popis: Exkluzivné nabizime pozemek o velikosti 2477 m? v obci Bohdalice-Paviovice, &ast obce Paviovice. | kdyZ je &ast

pozemku v tizemnim planu jako stavebni, nabizime ho za cenu zahrady. Na okraji pozemku stoji sloupy vysokého
napéti a v pripadé, Ze kupujici bude chtit na tomto pozemku staveét musi nechat elektrické vedeni prelozit do
zemé. Site pozemku je cca 13,5 m.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena

Koeficienty: n_fﬁ.ﬁ, e

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80 -

velikost pozemku - obdobna 0,99

poloha pozemku - obdobna 0,98

dopravni dostupnost - obdobna 0,98

moznost zastavéni poz. - obdobné 1,00

intenzita vyuZiti poz. - obdobna 0,98

vybavenost pozemku - obdobné 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 0,95 -
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m*]

1590 000 2477 641,91 0,71 455,76

Nazev: Prodej pole 1 091 m*

Lokalita: Kozlany, okres VySkov

Popis: Nabizime k prodeji zajimavy pozemek v k. u. Kozlany u Vyskova, okres VySkov. Jedna se pozemek vedeny jako

orna plida, je situovan v blizkosti zastavéného tzemi, jedna se o parcelu &. 3953 o vymére 1091 m’. Pozemek lezi
pri jihovychodnim okraji obce Kozlany a je pod pachtovni smlouvou. Prohlidky nejsou poradany, ale na pozadani
Vam zasleme GPS souradnice.
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Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - obdobna 0,99
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 0,98
moznost zastavéni poz. - obdobna 0,95
intenzita vyuZziti poz. - obdobna 1,00
vybavenost pozemku - obdobna 1,00 .
uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 0,95 s e/
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m*]
351 500 1091 322,18 0,70 225,53
Nazev: Prodej pozemku 917 m?
Lokalita: Holubice, okres VySkov
Popis: Exkluzivné nabizime na prodej pozemek, ktery je v soucasné dobé vedeny dle katastru nemovitosti jako ostatni
plocha. Pozemek se nachézi v obci Holubice, mé celkovou vyméru 917 m’ a polohou je v tésné blizkosti
planované vystavby rodinnych domd. Ulicni Sife parcely je 11,5 m, k pozemku vede zpevnéna prijezdova
komunikace. Vhodné jako investice. S financovanim nemovitosti Vam radi pomizeme. Pro vice informaci Ci
pripadnou prohlidku kontaktujte realitniho maklére.
Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - obdobna 0,95
poloha pozemku - obdobna 0,95
dopravni dostupnost - obdobna 0,95
moznost zastavéni poz. - stejna 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 0,98
vybavenost pozemku - obdobna 0,98 ;
Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 0,95 -~ e e
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?*]
1146 250 917 1 250,00 0,63 787,50
Nazev: Prodej zahrady 940 m?
Lokalita: = Trneckova, Rousinov
Popis: Se souhlasem majitele vyhradné nabizime zahradu na okraji mésta Rousinov v blizkosti sjezdu z dalnice D1 a
pfijezdu po ulici Trne¢kova o celkové vymére 940 m?, z Gasti pfistupna po asfaltové cesté a z ¢asti (poslednich cca
30 metrd) jiz po nezpevnéné polni cesté z jedné strany a ohrani¢ené malebnym protikajicim potokem Rakovec z
druhé strany. Jedna se o rovinatou zahradu obdélnikového tvaru o rozmérech o délce pres cca 120 m a o Sifce
mezi cca 6 az 9 m. Zahrada se nachazi dle uzemniho planu v plose pro rekreaci v zahradkarské kolonii. Z
pozemku s nékolika vzrostlymi ovocnymi stromy jako jsou jabloné, Svestky, durancie a kerfikovy rybiz je nadherny
vyhled na okolni krajinu. Pozemek je v soucasné dobé bez pripojeni na IS. Zahradu je mozné pripojit na IS (vodu i
elektrinu) ze vzdalenosti cca 35 metrii. Obecni vodovod, kanalizace ani jimka nejsou. Pro zdroj vody je na zahradé
mozno zbudovat studnu (vrt) Ci retencni nadrz. Pro kanalizaci je na zahradé moznost zbudovat septik. Pozemek je
vhodny ke sklizni ovoce, k péstovani riznych plodin a bylin, pfipadné ke spasani travy hospodarskych mazlicka,
vzhledem k velmi dobré bonité pozemku, pfipadné ho Ize vyuzit pro umisténi mobilheimu. Pozemek, diky své
poloze v klidné lokalité je vhodny predevsim pro zahradkareni, rekreaci, relaxaci a podobné.
Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80
velikost pozemku - obdobna 1,00
poloha pozemku - obdobna 0,95
dopravni dostupnost - obdobna 0,95
moznost zastavéni poz. - obdobna 0,98
intenzita vyuZziti poz. - stejna 1,00
vybavenost pozemku - obdobna 0,98
uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 0,95
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m*]
940 000 940 1 000,00 0,66 660,00
Nazev: Prodej pozemku 261 m*
Lokalita:  Antonina Zapotockého, VySkov - Pazderna
Popis: Nabizime k prodeji pozemek p.¢. 4963 (66m?) a p.¢. 1184/5 (195m°) v katastralnim tzemi Dédice u Vyskova

(slepa vétev ulice Antonina Zapotockého). Jedna se o pozemky po byvalém plynarenském zafizeni. Nabizené
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pozemky jsou nezastavéné a v plném rozsahu zatravnéné. PFistup k pozemku je po verfejné pristupné komunikaci
ve viastnictvi Mésta. Pozemek p.¢. 1184/3 bude v dobé prodeje jiz ve vlastnictvi Mésta Vyskov. Na pozemcich se
nachazi odpojené plynovody, za které nepoZadujeme Zadnou nahradu. Odpojené potrubi je bez plynu, proto
nehrozi Zadné nebezpeci. Cena pozemki je stanovena na zakladé znaleckého posudku. Ke kupni cené budou
pfipocteny naklady spojené s prodejem a naslednym pfevodem nemovitosti.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,80

velikost pozemku - oceriovany je vetsi 1,02

poloha pozemku - obdobna 0,98

dopravni dostupnost - obdobna 0,95

moznost zastaveni poz. - stejna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - obdobna 0,95

vybavenost pozemku - obdobna 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 0,95 e o
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m*]

281 880 261 1 080,00 0,69 745,20

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 226 K&/m?

Primérna jednotkova porovnavaci cena 536 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 788 K&/m?

Zaokrouhlena vygenerovana primérna jednotkova cena 500 Ké&/m?

3. Pozemky druhu ostatni plocha - komunikace

Jedna se o jeden pozemek parc. €. 72/4, k.U. Racdice. S t&mito pozemky se dle naSich odbornych
zkuéeznostl' malo obchoduje a dle nadeho Usudku a zkuSenosti navrhujeme jednotkovou cenu 700,00
Ké/m”.

4. Ocenéni pozemku

Jedna se o ocenéni pozemku, které jsou zapsany v nemovitostnim portfoliu na LV ¢.1160, k.U. Racice,
obec Racice — Pistovice.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena
[ mz] cena pozemku
[ K&/m?] [Ké]
zastavéna plocha a nadvori st.1 2519 1 600,00 4 030 400
zastavéna plocha a nadvofi st.2 304 1 600,00 486 400
zastavéna plocha a nadvori st.3 170 1 600,00 272 000
zastavéna plocha a nadvori st.4 237 1 600,00 379 200
zastavéna plocha a nadvori st.190/1 1350 1 600,00 2 160 000
zastavéna plocha a nadvofi st. 290 544 1 600,00 870 400
ostatni plocha - zelen 64/2 3829 1 600,00 6 126 400
ostatni plocha - jina plocha 64/3 4416 1 600,00 7 065 600
zahrada 70 1579 1 600,00 2 526 400
zahrada 71 457 1 600,00 731 200
ostatni plocha - zelen 72/1 22 348 500,00 11 174 000
ostatni plocha - zelen 72/2 2191 500,00 1095 500
ostatni plocha - zelen 72/3 11 607 500,00 5803 500
ostatni plocha - ostatni komunikace 72/4 1927 700,00 1348 900
ostatni plocha - jina plocha 72/5 16 500,00 8 000
ostatni plocha - jina plocha 72/6 5 500,00 2500
ostatni plocha - jina plocha 72[7 5 500,00 2500
ostatni plocha - jina plocha 72/8 10 500,00 5000
ostatni plocha - jina plocha 72/9 10 500,00 5000
ostatni plocha - ostatni komunikace 72/10 174 700,00 121 800
ostatni plocha - jina plocha 72/11 1153 500,00 576 500
ostatni plocha - jina plocha 1012 121 500,00 60 500
ostatni plocha - jina plocha 1016 284 500,00 142 000
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ostatni plocha - jina plocha 1017 1732
Celkova vyméra pozemku 56 988
Zaokrouhleno

Rekapitulace
1. Vécna hodnota staveb

1.1 Zamek

1.2 Predzamci

1.3 Hajenka + Stodola
Mezisoucet

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1 Zahradni domek

2.2 Venkovni upravy, inzenyrské stavby
Mezisoucet

Celkem stavby
3. Pozemky
Vécna hodnota celkem:

D 4. Vysledky analyzy dat — Pristup nakladovy :

500,00

866 000
45 859 700
46 000 000

75950 000,00 K&
21606 000,00 K&
9 206 000,00 K&

106 762 000,00 K¢

132 000,- K&
9 606 000,- K&
9 738 000,- K&
116 500 000.- K&
46 000 000,00 K&
162 500 000,00 K¢

Na zakladé provedeného vypocétu Metodou nakladovou (Pfistup nakladovy) jsme dospéli k nazoru, ze
hodnota vybraného majetku spole€nosti e-Finance Zamek Racice, s.r.o., k.U. Racice, vSe vcetné vSech

soucasti a prisluSenstvi ¢ini
Celkem

162 500 000,00 K&
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E. POSUDEK 2 - PrisTUP VYNOSOVY

Ocenéni Vynosovou metodou

Vynosova hodnota nemovitych véci je souctem predpokladanych budoucich Cistych pfijmu z jejiho
pronajmu diskontovanych (odudro¢enych) na souc¢asnou hodnotu. Vynosovou hodnotu nemovitych véci
rozumime zjednodusené Feceno jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé (drokové mire)
ulozit, aby aroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z majetku. S védomim, Ze vynosové ocenéni
je pouze jednou z metod pro stanoveni odhadu trzni ceny, je mozno pro nejjednodussi vypocet
vynosové hodnoty pouzit vztah pro vé€nou rentu. Vztah plati jen za pfedpokladu konstantnich pfijmu i
vydaji v budoucnosti, s tim, Zze se oboji pfi inflaci bude zvySovat stejnym tempem, pfiméfené inflaci.
Vynos je stanoven jako rozdil pfijmi z najemného a vydaju, resp. nakladl vynaloZzenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu. Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z majetku je tedy
pouze ,Cisté najemné” bez uhrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim, jako napf. za teplo a ohfev
vody, vodné a sto€né, elektrickou energii, dan z nemovitych véci, odpisy, pojisténi staveb, opravy,
naklady na spravu apod.

Pro nejjednodussi vypocet vynosové hodnoty se pouzije vztah pro vé€nou rentu (viz nize). Vztah plati
jen za predpokladu konstantnich pfijmd i vydaju v budoucnosti, s tim, Ze se oboji pfi inflaci bude
zvySovat stejnym tempem pfiméfené inflaci.

PFijem z nemovité véci je pfitom nutno poditat z najemného, kterého by bylo mozno realné (nikoliv podle
nerealizovatelného prfani) dosahnout za pfedpokladu prongjmu vSech pronajimatelnych prostor
nemovité véci v€éetné napf. prostor uzivanych vlastnikem resp. jinymi v dobé odhadu bezplatné a
prostor nepronajatych. V odhadu je tfeba provést vypocet pro jednotlivé prostory, oddélené pro dim,
garaz, pronajaté pozemky. V podlazich je tfeba proveést prehledny vypocet pro jednotlivé mistnosti. U
byt s regulovanym najemnym se pocita jen s najemnym, nikoliv se sluzbami.

Pfi odhadu nemovité véci nelze pfijmy pocitat ze zisku zavodu, v nemovité véci umisténého, pak by se
jednalo o ocenéni zavodu, nikoliv nemovité véci. Je také tfeba pocitat s tim, ze (vzhledem k vyméné
najemnik(l) nebudou vSechny prostory pronajaty po cely rok. Pfijmy se pokud mozno dokladuji
najemnimi smlouvami. V posudku se uvedou jednotlivé vymeéry viech pronajimatelnych mistnosti podle
druh( a jejich soucty po jednotlivych podlazich.

Vynosova hodnota bude vyjadiovat hodnotu celé nemovité véci, tzn. pozemku plus stavby.
Pokud by bylo tfeba vypocitat pouze vynosovou hodnotu stavby, je tfeba zapoc€itat do vydaju i
pfiméfeny najem za pozemek.

Vztahy pro vypocéet vynosové hodnoty
(vééna renta, prosta vynosova hodnota; pfedpoklada se samoziejmé bez prodeje na konci) :

C, ==.100%
u

resp. pro setinnou urokovou miru

c z
o
Konstantni zisk po urcitou dobu, bez prodeje na konci

n_l
CV:z.(q - j
q".i

Vynosova hodnota

Soucet diskontovanych (oduroéenych) budoucich pFijmi z nemovité véci. Zjednodusené feceno
jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé uloZzit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty
vynos z nemovité véci. Oznacuje se Cy.

Zjisti se u nemovitych véci z dosazeného (resp. pfi dobrém hospodafeni v daném misté a Case
dosazitelného) roéniho najemného, snizeného o roéni naklady na provoz. Do téchto nakladu by se mély
zapocitat odpisy, primérna ro¢ni udrzba, sprava nemovité véci, dan z nemovité véci, pojisténi ap. Z
Cistého zisku, pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota Cy
vypocte podle vzorce
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zisk z ngjmu nemovité véci za rok
Cy= x 100 %
urokova mira v % za rok

V zakonu o ocefiovani majetku obdobou této ceny je tzv. ,cena zjiSténa vynosovym zplisobem* —

§ 2 odst. 5:

(b) vynosovy zpisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo
Z vynosu , ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry).

Hruby vynos z najemného: penézZni Castka hrazend najemcem bytu. Nezahrnuje cenu plnéni
poskytovanych s uzivanim bytu.

Naklady spojené s pronajimanim nemovité véci - naklady pronajimatele, jeZz musi pravidelné ci
nepravidelné hradit v souvislosti s vlastnictvim resp. pronajimanim nemovité véci. Jsou to zejména
(podrobnéji viz dale):

* dari z nemovitych véci,

* pojisténi stavby (Zivelni a odpovédnostni),

* naklady na opravy a udrzbu,

* sprava nemovité véci,

» amortizace (odpisy).

Cisty vynos z ndjemného: hruby vynos z néjemného, snizeny o néklady spojené s pronajimanim
nemovité véci. Ve smyslu § 2 odst. 2 zakona ¢. 526/1992 Sb., o cenach, by se jednalo o zisk.

Naklady na dosaZeni vynosu z ndjemného

Dan z nemovitych véci

Predmétem dané z nemovitych véci (zakon & 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti) jsou vSechny
pozemky na uzemi Ceské republiky, které jsou vedeny v katastru nemovitosti, vyjma uréenych pozemkii
(viz § 2 odst. 2 zakona) a stavby na tzemi Ceské republiky, na které bylo vydano kolaudaéni rozhodnuti
(ev. maji obdobny charakter), kromé vyjmenovanych v zakoné (viz § 7 odst. 2 a 3). Zasadné je
poplatnikem vlastnik pozemku a vlastnik stavby, na jejich misté jim vSak muaze byt najemce Ci jiny
subjekt; je treba opét podrobné zkoumat najemni smlouvy.

Pojisténi stavby

Pgjistné je odivodnénym nakladem na dosaZeni vynosu. Jedna se o pojisténi Zivelni a o pojisténi
odpovédnosti viastnika nemovité véci za pfipadné Skody, které by z tohoto titulu mohly vzniknout jinym
osobam.

Pokud je pojistné ve vySe uvedeném rozsahu sjednano a doloZzeno smlouvou, je mozno vy$i pojistného
pfevzit do vypoctu. Zejména pokud by se jednalo o zjisténi obvyklé ceny jako informaci pro kupujiciho,
bylo by samozfejmé na misté ovérit, zda pojistna hodnota staveb odpovida; pokud je zde podpojisténi,
bylo by na misté dopocitat pojistné do plné hodnoty, aby ev. novy vlastnik dostal plnou informaci. Pokud
stavba neni pojisténa, ze stejnych dlvodd je treba vyS$i pojistného odhadnout; pfesné ji stanovit neni
mozZzno, ponévadZ rizné pojistovaci ustavy maji rizné sazby.

Opravy a udrzba

Jedna se o roéni naklady na opravy a udrZzbu staveb (nikoliv na GO ap.). Zpravidla pouzivame naklady
prumérné z doloZenych nakladti za vice let. MlzZe vSak nastat situace, kdy vlastnik stavbu
v poslednich letech velmi nakladné opravil, takZe naklady za posledni dobu jsou vysoké; na druhou
stranu ale ziejmé v nejblizsich letech dalSi naklady nebudou nutné, takze primér za posledni roky by
byl nevhodné, neprimérené vysoky. Naopak muzZe nastat situace, kdy viastnik v poslednich letech
preventivni opravy a udrzbu neprovadél, udrzba je zanedbané (stavba se ,vybydluje®). V takovém
pripadé by zase nizké néklady neumérné zvysily vynosovou hodnotu, novy viastnik by musel naklady
zpocatku vynaloZit vy$8i nez prumérné. Jako vhodné se proto jevi spiSe pouZit naklady primérné, které
podle provedenych vyzkumi  ¢&ini  zpravidla u budov roéné cca 05 az 1,5 %
z reprodukcni ceny stavby (ceny bez odpoctu opotiebeni). Jedna se o naklady budouci (vynosova
hodnota je soucet diskontovanych budoucich Cistych vynosu), takze pro jejich odhad bude treba
vyrazné prihlédnout k sou¢asnému stavu udrzby na objektu; u velmi dobre udrZzovaného objektu, kdy
v nejblizsich letech nebude nutné vyraznéjsi udrzbu provadét, se pouZije niZ§i hodnota rozmezi a
naopak u objektu slabé udrZzovaného hodnota vys$i.
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Sprava nemovité véci

Néklady na spravu nemovité véci jsou rovnéz nakladem, nutnym pro dosazeni vynosda.

Je nutno napriklad provadét:

- sjednavani najemnich smluv resp. jejich vypovédi, jednani s néjemci,

- vybirdni a vymahani néjemného, véetné nékladt na pravni zastoupeni a soudni poplatky,
— prohlidky nemovitych véci, zajiStovani femeslinikt resp. firem pro tdrZbu a opravy,

- jednéni s urady, pojistovnou ap.,

- vypliiovani dariovych priznani, pravidelné zajiStovani thrady dané.

Pokud tuto ¢innost provadi viastnik, je tfeba jeho naklady vycislit, napfiklad:
- jako mzdu pracovnika primérené kvalifikace vcCetné nakladi souvisejicich (socialni a zdravotni
pojisténi, rezijni naklady);, u nemovitych véci zavodu muze takovou ¢&innost zabezpeclovat prevazné
referent spravy zakladnich fondu, smlouvy sjednava pravni oddéleni apod.,

- nebo procentem z vybraného najemného pfip. fixnimi ¢astkami, jeZ si obvykle za takovou cinnost
v misté uctuji organizace provadéjici spravu nemovitych véci. Jako orientacni voditko Ize brat u byt
okolo 5 %, u nebytovych prostort 10 % z vybraného najemného.

Amortizace — neuzije se v tomto posudku (nejedna se o nakladovou polozku).

Jistina uloZené v penéznim ustavu a pfinasejici troky se pfi jejich vybirani neméni. Obdobné po doZiti
stavby by mél mit viastnik obnos na jeji znovupostaveni. Toto nam zabezpecuje poloZka zvana
amortizace (odpisy). Nema ovdem nic spoleéného s odpisy tcetnimi. Rozeznavame nejméné tfi druhy
odpist: dariové, ucetni a kalkulacni, které se od sebe mohou vzajemné i vyrazné lisit.

Podstatou dariovych odpist je to, Ze vlastnik investicni majetek koupi z penéz po zdanéni, neodecita
vSak jako naklady na dosaZeni vynosu celou tuto ¢astku v roce porizeni. Naklady jsou rozepsany na
nékolik let, sazbou danou pfedpisem. Napfiklad u nemovitych véci v soucasné dobé je doba
odepisovani 50 let. Tyto penize jsou ovsem fiktivni, od nikoho nic nedostava, jen ma dlevu na dani.

Naproti tomu u amortizace pro vypocet vynosové hodnoty je tfeba uvaZovat stav, kdy vlastnik
kazdoro¢né uklada urcéitou ¢astku - tak velikou, aby na konci Zivotnosti stavby zde byla ¢astka na jeji
novou realizaci (bud’ znovu postavenim, nebo koupi obdobné — obdobné opotfebené — nemovité véci
nebo celkovou opravou, jejiz naklady jsou zpravidla s cenou stavby srovnatelné). UvazZujeme pfitom se
slozenym Grokovanim, tedy s tim, Ze uroky se pricitaji a zustavaji do dalSich let, Zadna castka se
z tohoto fiktivniho Gctu nevybira.

Pro vypocéet amortizace, kdy prislusné castky se ukladaji koncem roku a pocita se s urokem a
s uroky z urok( (sloZené drokovani) plati pro vy$i nutné roéni tlozky X vztah pro stfadatele (viz vySe):

L CHi
q" -1

X

X ... Castku, kterou je nutno kaZzdorocéné uloZit na sloZzené urokovani s urokovou mirou i, aby po doZiti
stavby byla k dispozici ¢astka na jeji opétovné pofizeni,

C ... ¢asovou cenu stavby (nakladova - reprodukcéni - cena ke dni odhadu, po odpoctu priméfeného
opotfebeni); pri zkoumani podnikatelského zaméru na koupi nemovité véci miuzeme uvaZovat
pfedpokladanou kupni cenu ap.,

i ... urokovou miru setinnou (setina udrokové miry v procentech); vzhledem k tomu, Ze se jedna
o kapital postupné vkladany do banky, je zde tfeba uvaZovat nikoliv s nominalni, ale s realnou trokovou
mirou,

q ... urocitele (q = 1 +)

n ... dobu dal$iho trvani stavby (rokd) do zchatrani nebo generalni opravy.

Zdroj: BRADAC, A. a kol.: Teorie a praxe oceriovani nemovitych véci. 1. vydani. AKADEMICKE NAKLADATELSTVi CERM, s.r.o., Bmo,
2016

Kapitaliza¢ni mira

Pro ilustraci uvadime napf. i pouzivanou miru kapitalizace pro danové ucely dle zak.¢ 151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu v platném znéni a ve znéni vyhlasky Ministerstva
financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni, kde pouZivané kapitalizaéni
miry pro vynosové ocenéni jednotlivych typl nemovitych véci jsou uvedeny v pfiloze ¢. 22 - Miry
kapitalizace pro ocenovani nemovitych véci a majetkovych prav vynosovym zpusobem. Tato
vyhlaskova kapitalizaéni mira v sobé& zahrnuje i rizika spojena s typem objektu a Ize konstatovat, Ze
odpovida realnym veli€¢inam, které Ize v nemovitostnich obchodech nachazet..
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Mira kapitalizace

Gisto | Typ stavby* . , ¥ % pro
poloZ. Nazev polozky

Budovy | Haly Budovy | Haly

E.F, G | Nemovité véci pro vyrobu 7.5 9.5
Nemovité véci pro garazovani 11 10

Nemovité véci pro obchod 7 8
Nemovité véci pro administrativu 6.5
Nemovité véci pro hromadné ubytovani a stravovani| -
(napi. hotely), ostatni ubytovani g
Nemovité véci pro dopravu, spoje
Nemovité véci pro skolstvi
Nemovité véci pro kulturu
Nemovité véci pro zdravotnictvi

L | Nemovité véci pro zemédélstvi 6 7.5

||| n |&fw|o]|=

Nemovité véci pro skladovani 6 6.5

Nemovité véci pro sport

Nw| <P o le =z o |o|a|~

Bytové domy typové 55

w‘_‘mm"o:(>bo'w O (| e

I
Sy [7) [ ey 1Y

- Bytové domy netypové 45

15 - Rodinné domy 45
16 - Ostatni nemovité véci neuvedené 8
17 - Majetkova prava, neni-li dale uvedeno jinak 10
18 | ) Pozemky nezastavéné, které nejsou v jednotném funkénim 10 |

celku, zatizené vécnym biemenem
Na zakladé naSich odbornych zkuSenosti konstatujeme, Ze nastavena kapitalizacni mira ve vysi 7,50% -
8,00% pro dany zamér — vyhovuje, a to z téchto davodu:
- diky kvalitné provadénému marketingu neni u nemovitych véci v majetkovém portfoliu koncernu e-
Finance, a.s. zvySena rizikovost pronajmutelnosti,
- jedna o nemovitost postavenou v pfijemném prostfedi s vysokym standardem vybaveni,
- vydané stavebni povoleni Hajenka a Stodola a dalSi stavebni Upravy (rekonstrukce a modernizace)
zamku a celého arealu,
- vychozi misto pro turistiku/ cykloturistiku v Chranéné krajinné oblasti Moravsky Kras,
- nemovitost se nachazi na kopci (na ostrohu nad Racickym potokem, je viditelna ze vSech svétovych
stran, nad obci Raclice — Pistovice, v malebném prostfedi mezi Drahanskou vrchovinou a
Moravskym krasem.

E 1. Popis postupu pfi analyze dat

Zamek je cilen pfedevsim pro ubytovani individualnich a skupin turistd cyklistim (vede zde pfimo kolem
zamku cyklotrasa podporovana EU), dale turistim navstévujicim historické pamatky a v neposledni
fadé dale firemnim zakaznikim pofadajicim firemni akce a kongresy (témto zakaznikim Ize nabidnout
napf. i krbovy sal v ramci zamku) a privatnim zakaznik(m, pofadajicim rodinné oslavy a svatby.

Celkovy stav majetku je v dobrém stavu, neni v8ak vyuZit cely jeho potencial, nebot se dokonc&uje
stavba Hajenka se Stodolou, kde se budou nachazet dalSi ubytovaci prostory se zazitkovym wellness.

Objednatelem posudku byla pfedloZzena Ekonomicka analyza ,Racice ekonomika 2022“. Zamek je
v provozu od predloriského roku, a to od 12.06.2020.

Objekt Pfredzamdéi je od objektu Zamku oddélen dvéma na sebe navazujicimi nadvofimi a je v provozu
jiz od roku 2017. V roce 2021 a 2022 byla v objektu pfedzam¢i provedena (modernizace rekonstrukce)
4 Aparmanu - Superior Diamond a Deluxe Diamod (tyto nové apartmany jsou jiZ v provozu).

V Predzamgéi se tak nyni nachazi 16 ubytovacich jednotek pro celkem 42 hostu.

Zamek poskytuje ubytovani v turistickych pokojich pro 2, 3, 4 az 5 osob. V hlavni budové zamku je 19
apartman(l se zakladnim, ale zcela novym vybavenim, které umoznuji pobyt az 68 hostum pfimo
v hlavni budové zamku. V kazdém apartmanu jsou skfiné a postele z masivniho buku s komfortnimi
matracemi, vé$aky na odévy, lednicka s mrazici pfihradkou. Jeden dvoulizkovy, 4 tfilizkové,
11 C&tyFluzkovych a dva pétillizkové pokoje. VSem hostim jsou pak k dispozici koupelny a toalety na
vSech tfech podlazich (socialni zafizeni jsou zatim spole€nd, na pokojich jsou pfevazné umyvadla se
studenou vodou). Dal8i umyvadla se studenou vodou jsou k dispozici v klubovnach a spolecenskych
mistnostech, kterych je v sou€asnosti pfistupno celkem 5.

Hosté vSech téchto pokoju mohou vyuzivat sdilenou kuchyni v 1.NP a k tomu uzamykatelné boxy na
potraviny, resp. lednice na pokojich.

Dopliikové sluzby v celém aredlu Zamku: prohlidkové okruhy, grilovadni na zdmeckém nadvofi —
zapujceni grilu, ob&erstveni na nadvofi, ischovna kol je zdarma.
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Magnetem pro navstévniky ubytovaciho zafizeni je prohlidka zamku. Po dobu letnich prazdnin a v zafi
jsou na zamku pfipraveny prohlidkové okruhy pro verejnost.

Dosavadni prohlidkovy okruh ,Piano nobile® jsou rozSifeny o edukacni panely s vizualizacemi zamku,
kde je k vidéni, jak majitelé zasadn& ménili jeho vzhled. Vzhledem k tomu, Ze v zamku se od roku 1938
postupné vystfidali jako uZivatelé Generalni $tab Ceskoslovenské armédy, odévni podnik OP Prostéjov
a zakladni $kola, odborné ucilisté a détsky domov, nelze oéekavat muzejni vystavu obrazt a mobiliare
Jako na statnich zamcich.

Navstévnici se mohou tésSit na smésici starého a nového se vSemi klady a zapory, které prineslo uzivani
zamku v uplynulych deviti dekadach tedy, jak to vypada v tradiCnich prostorach historické kulturni
pamatky, kdyZ se na nich podepisi netradiéni zpusoby jejiho vyuZiti ve 20. a 21. stoleti.

Noveé otevieny druhy prohlidkovy okruh ,Zamecka sklepeni a hospodarské zazemi zamku“. Zde uvidite
sklepni prostory vytesané do skaly, technologii historického vytapéni obytnych mistnosti a dalsi
zajimavosti.

r L

H bl |

zdroj: zadavatel

Dalsi vyuziti zameckych prostor(i je vhodné k pofadani oslav, svateb, firemnich akci nebo komornich
koncertl a predstaveni pod Sirym nebem. Na zameckém nadvofi je mozné umistit podium, stanky
s obcerstvenim a doplfikovymi sluzbami, banketni a bufetové stoly, mobilni hledisté az pro 300 divaka.
V pfilehlém kfidle zamku je zazemi pro catering.

Az 50 hostll pojme historicky krbovy sal v jihovychodnim kfidle zamku a je idealnim mistem pro
pofadani svatebnich obfadl nebo porad a $koleni.

Ubytovani v Pfedzaméi je zabezpe&eno kapacitou 42 osob.

Parkovani - celkové je v arealu Zamku 46 parkovacich mist, kterd nejsou prozatim zpoplatnéna.
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Vstupni brana - Pfedzamgi

Apartmany Superior Diamond Apartmany Deluxe Diamond
zdroj: objednatel

V pfedzamdi byly zbudovany zcela nové a luxusni apartmany typu Superior Diamond a pokoje typu
Deluxe Diamond pro jednu az dvé osoby vybavené nabytkem z bukového masivu. V apartmanech
Superior Diamond je samostatna loznice s manzelskou posteli, obyvacim pokojem s pIné vybavenou
kuchynskou linkou a jidelnim stolem s zidlemi. Ke tfem apartmanim nalezi velka soukroma terasa s
posezenim a vyhledem do udoli. Ctvrty apartman ma sklipek s kuchyriskym koutem.

Jeden z pokoji typu Deluxe Diamond je jednolUzkovy, ostatni &tyfi dvoultZzkové. Ve dvoultzkovych
pokojich je manzelska postel, Satni skfif, TV a koupelnou v designu retro de luxe. Hosté pokoji Deluxe
Diamond mohou vyuzit mistnost s posezenim pro 8 osob, jejiz soucasti je plné vybavena kuchynska
linka.

Dale se Predzamdéi nachazi turistické apartmany az pro 8 osob (tfi loznice), dvoultizkové pokoje s
vlastnim socialnim zafizenim, a pokoje pro 2 az 4 osoby se spole€nym socialnim zafizenim. Hosté
vSech téchto pokoji mohou vyuzivat sdilené kuchyriky.

Apartman se dvéma pokoji a kuchynskym koutem poslouzi az ¢tyfem hostim. Pro skupinky se pak
nabizi dva apartmany se tfemi pokoji. Jeden z téchto apartmand pojme az 7 a druhy az 8 hostq.
Zajimavosti apartmanu pro 7 osob je romanticky dvoullzkovy pokojvbasté u zamecké brany
s vyhledem na svah zameckého parku. Kazdy z obou posledné uvedenych apartmani disponuje
koupelnou se dvéma sprchovymi kouty, dvéma WC a az tfemi umyvadly a prostornou kuchyni.

Kalkulace vynosu

Kalkulace vynosu z nabidky ubytovacich kapacit je rozdélena podle vySe a druhu poptavky na miru
vyuziti ubytovacich kapacit a tomu pfisluSsnou jednotkovou cenu v mimosezéné (pfedpokladana
obsazenost 45 -55%, z hlediska principu opatrnosti volime ve vypoCtu obsazenost ve vysi 35%) a
v hlavni sezéné (pfedpokladana obsazenost 100%, z hlediska principu opatrnosti volime ve vypoctu
obsazenost ve vysi 95%).

Pocet dni, pro které plati jedna ze 2 hladin primérné miry vyuziti kapacit a jednotkové ceny, byly
stanoveny vstupy do realného poctu :

a) vedlejSi sezéna (mimosezona) 8 mésicu, coz se rovna 240 dni a

b) hlavni sezéna, ktera trva 4 mésice v 1été (obdobi Cerven az zafi), coz se rovna 124 dni.

Celkové je v arealu Zamku 46 parkovacich mist. Parkovani v aredlu Zamku neni prozatim zpoplatnéno.
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1. Vynosy z ubytovani na Zamku a Pfedzam¢i za obdobi v hlavni sezéné:

Z nasleduijici pfedloZzené Ekonomické analyzy ,Racice ekonomika 2022° vyplyva nasledujici:

Trzby ubytovani - 2021 Obdobi hlavni sezény (4 mésice)

Obsazenost Dosazené hrubé vynosy (KE)
Trzba den - 100% obs. 100% 56 720 K&
Trzba 30 dni 100% obs 100% 1701 600 K&

2. Vynosy z ubytovani na Zamku a Pfedzamdéi za obdobi ve vedlejsi sezéné:

Z nasledujici pfedloZzené Ekonomické analyzy ,Racice ekonomika 2022“ vyplyva nasledujici:

Trzby ubytovani - 2021 Obdobi vedlejsi sezény (8 meésich)

Obsazenost Dosazené hrubé vynosy (K¢)
Trzba den - 55% obs. 55% 31 196 K&
Trzba 30 dni 55% obs 55% 935 880 K¢

3. Vynosy ze vstupného a z pronajmu nadvofi do Zamku:
V ramci ocenéni vychazime z provozu prohlidkového okruhu, z pronajmua nadvofi (svatby, filmari apod.)
(za rok), a to:

1. Provozni prostory Zamek - prohlidkovy okruh 648 000 K&
2. Ostatni prostory Pronajmy nadvofi, svatby, filmafi 80 000 K¢

Parkovani v arealu Zamku neni prozatim zpoplatnéno, z téchto divodi se nepromita do ekonomického
vypoctu.

E. 2 Ocenéni Vynosovou metodou

2.1 Ocenéni v sezéné v obdobi €erven az zafi (4 mésice v roce) :

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. Plocha - ucel Objekty Najem Najem mira kapit.
[K&/mésic] [Ké/rok] [%]
1. Obytné prostory Zamek Predzamdi 567 200 6 806 400 7,50
2. Ostatni prostory Prohlidkové okruhy 54 167 650 000 8,00
Dosazeny ro¢ni najem 7 456 400

Vypocéet hodnoty vynosovym zplisobem

Reprodukéni cena RC Ké 176 056 963
Vynosy (za rok)

Dosazitelné roéni najemné za m* Nj Ke/(m?'rok)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢&/rok 7 456 400
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 7 083 580
Naklady (za rok)

Dan z nemovitosti K¢&/rok 6 396
Pojisténi Ké&/rok 3332
Opravy a udrzba K¢&/rok 30 868
Sprava nemovitosti Ké&/rok 46 336
Ostatni naklady K¢&/rok 31196
Naklady celkem V Ké&/rok 118 128
Cisté roéni najemné N=Nh-V K¢&/rok 6 965 452
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Mira kapitalizace % 7,54
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv Ké 92 380 000

2.2 Ocenéni v sezoné v obdobi fijen az kvéten (8 mésich v roce) :

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

€. plocha - uéel podlazi hajem nhajem mira kapit.
[K&/mésic] [Ké&/rok] [%]
1. Obytné prostory Zamek a Pfedzamdi 623 920 7487 040 7,50
2. Ostatni prostory  Pronajem nadvori 6 667 80 000 8,00
7 567 040
Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem

Reprodukéni cena RC K& 176 056 963

Vynosy (za rok)

Dosazitelné roéni najemné za m* Nj Ke/(m*rok)

Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP K&/rok 7 567 040

Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 35 %

Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 2648 464

Naklady (za rok)

Dar z nemovitosti Ké&/rok 12792

Pojisténi Ké&/rok 6 664

Opravy a udrzba Ké&/rok 92 672

Sprava nemovitosti Ké/rok 61 736

Ostatni naklady Ké&/rok 62 392

Naklady celkem V Ké&/rok 236 256

Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké&/rok 2412 208

Mira kapitalizace % 7,51

Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé&né renta Cv=N/i

Vynosova hodnota Cv Ké 34 410 956

Zaokrouhleno 34 411 000
Ocenéni v sezéné v obdobi Cerven az zafi — 4 mésice v roce 92 380 000
Ocenéni v sezéné v obdobi Fijen az kvéten — 8 meésicl v roce 34 410 956
Celkem za rok (K&) 126 790 956
Zaokrouhleno (K¢) 126 800 000

E 3. Vysledky analyzy dat — Pristup vynosovy :

Na zakladé provedeného vypocétu Metodou vynosovou (Pfistup vynosovy) jsme dospéli k nazoru, Ze
hodnota vybraného majetku spole€nosti e-Finance Zamek Racice, s.r.o., k.U. Racice, vSe vcetné vSech
soucasti a prisluSenstvi ¢ini

Celkem 126 800 000,00 K&
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F. POSUDEK 3 - PRisTuP POROVNAVACI

Ocenéni Porovnavaci metodou

Pro ocenéni danych nemovitych véci bude pouzita metoda porovnani na zakladé pfimého porovnani
podle Prof. Ing. Bradace., DrSc. Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych,
resp. inzerovanych prodejich podobnych nemovitych véci je pomoci prepocitacich indexud jednotlivych
majetkl odvozena cena ocefiovaného majetku s parametry srovnavaného majetku. Indexy
u jednotlivych majetk( respektuji jejich zvlastnosti, pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi
majetku v obci ve vztahu k centru, k sousednim majetkd, v terénu, dostupnosti majetku, jeho provedeni
a vybaveni, technickému stavu, pomé&ru zastavéné a nezastavéné plochy aj. Tato cena, ziskana
naslednym statistickym vyhodnocenim jako primérna, minimalni a maximalni, je potom indexem
ocenovaného majetku pfepoltena na cenu majetku, potom je ziskana jeho porovnavaci hodnota.
ProtoZze vSak neni k dispozici dostateCny pocet (vétSi nez 15) co nejpodobnéjSich nemovitych véci
(staveb) a tak podrobné definovanych majetk(i, jak predpoklada tato metoda, bude porovnani
provedeno dle dostupnych udajl realitni inzerce a inzerce realitnich servert zjednoduS§enym zplsobem,
avSak zcela v ramci zakona o ocefovani majetku.

Podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu ve znéni pozdéjSich
predpisu, je porovnavaci zplisob ocenéni takovy, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci.

Realitni inzerce je jednim zdllezitych objektivnich podkladd pro cenové porovnani pfi zjistovani
obvyklé hodnoty nemovitych véci, pokud jsme si vSak védomi jejich specifik. Zejména je dllezité
uvédomit si, ze ceny inzerované jako poZadované prodejni jsou zpravidla vysSi, neZ jaké budou
nakonec dosazeny. Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena urcité nemovité véci
postupné v Case klesa, az z inzerce zmizi — nemovita véc se zfejmé prodala za cenu blizkou posledni
pozadované.

Z toho vyplyva dulezité kritérium:
cena (jednotkova cena) odhadované nemovité véci nemize byt vy§si neZ cena (jednotkova cena)
stejné nemovité véci inzerované k prodeji.

Z inzerce (realitni Casopisy, realitni inzerce na internetu ap.) je tfeba vzit v ivahu co nejvice dostupnych
informaci, u co nejvétsiho poctu majetkd. V posudku se veSkeré tyto informace uvedou.
U kazdé nemovité véci, pouzité pro srovnani, je tfeba uvést maximum udaju, jez jsou k dispozici pro jeji
identifikaci a popis (pfipadné i jeji fotografii, napfiklad z internetu, je-li dostupna).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o ceny pozadované, je tfeba v daném regionu sledovat pomér mezi
cenami vinzerci a cenami skuteéné za inzerované majetky dosazenymi. Tento pomér je mistné
i Casové proménny. Do doby zjisténi ustalenych regionalnich hodnot poméru inzerovanych
a skute€né realizovanych cen je mozno vychozi hodnoty cen z inzerce upravovat indexem 0,90 az 0,60
(x). Dale je nabidkova cena upravena zjednodu$enou soustavou koeficientl, které zohlednuji vlivy
polohy obce nabizené nemovité véci, jeji vybavenost a spravni vyznam, dale polohu, stav, vybaveni,
moznosti rozSifeni, podlaznost a udrZzbu nabizené nemovité véci v porovnani s ocefiovanymi
nemovitymi vécmi a nazor znalce z hlediska trzniho ocenéni (podstandardni, standardni (1,00) a
nadstandardni). U cen nabidkovych, nabidkovych cen upravenych indexem Upravy nabidkové (tedy
maximalni) ceny o pokles k cené prodejni a cen upravenych dalSimi, vySe uvedenymi koeficienty je
naslednym statistickym vyhodnocenim zjiSt€éna maximalni, minimalni a pramérna, je potom ziskana
jeho porovnavaci hodnota.
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F. 1 Popis postupu pfi analyze dat

Podkladem pro zpracovani trzni hodnoty pfedmétného majetku byly pouzity zdroje nejvétSich realitnich
server( napr. Sreality a dalSich realitnich kancelafi inzerujicich pod touto hlavi¢kou, vlastni databaze a
dalsi.

Porovnani obdobnych nemovitosti

Ke srovnani jsme zvolili reprezentanty, ktefi maji urCité znaky stejné nebo obdobné s ocefiovanym
objektem, a to napf. :

- lokalita a misto, prostiedi,

- vyméra pozemkd,

- druh a zplsob vyuzZiti pozemkau,

- komer¢ni vyuzitelnost pozemkd,

- svazitost,

- vybaveni — standard ¢i nadstandard.

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 7 977,30 m*
Obestavény prostor: 45 843,81 m®
Zastavéna plocha: 2 287,58 m*
Plocha pozemku: 56 988,00 m*

F.2 Ocenéni porovnavaci metodou

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 01 - Zamek
Lokalita: nam. Dr. Tyre, Cechtice
Popis: Nabizime k prodeji barokni zémek Cechtice, ktery nechal postavit v letech 1656 - 1658 Frantisek

Antonin Josef, hrabé von Holleweil, jako novostavbu. Plvodné se jednalo o barokni trojkridlou
jednopatrovou budovu s prijezdem a balkénem uprostied stfedniho kfidla. Stredni kfidlo, vychodni
kridlo a ¢ast zapadniho kridla vznikly v prvni etapé vystavby zamku. Zbyvajici ¢ast zapadniho kridla je
rané barokni a byla postavena pozdéji, nejspis koncem 17. stol. nebo zacatkem 18. stol. Nadvori je na

véZicka s hodinami. Budova je masivni zdéné konstrukce s valbovym zastreSenim. Nadvorni strany
kridel zdobi arkady. Budova je tvofena z malé casti 1 podzemnim podlazi (provozni zazemi, vinarna), 2
nadzemnimi podlazimi a v ¢asti ptdorysu s vestavénym podkrovim. Zbyvajici ¢ast tvori ptda. K pavodni
historické casti objektu byla provedena menSi pfizemni pfistavba prednaskového salu a v
severovychodnim rohu pozemku byl proveden pristieSek pro grilovani. V ramci celkové rekonstrukce
zamku v roce 2002 byl zamek prestavén na hotelovy provoz se zamérenim na kongresové pobyty. Tomu
odpovida i dispozicni feSeni vnitinich prostor. Pfizemi bylo vyuZivano pro ucely kongresového provozu
(nachazeji se zde prednaskové saly, provozni zazemi, zazemi hotelového provozu véetné kuchyné a
jidelny). Celé 2. nadzemni podlaZzi tvori ubytovaci kapacity, nachazi se zde 16 pokoju. V ¢asti podkrovi
byla provedena vestavba dalSich 8 pokoji. Celkova kapacita hotelu je 24 pokoji s 60 luzky a
prednaskoveé saly pro cca 200 osob. Dnes je zamek prazdny, nevyuzivany. Zamek leZi v centru méstyse
Cechtice. Viyhodou je vyborné dopravni dostupnost do okolnich mést, véetné hlavniho mésta Prahy
(autem cca 45 min), diky nedaleké dalnici D1. V méstysi se nachazi veskera obcanska vybavenost. V
okoli Ize navstivit fadu zajimavych pamatek a lokalit, napr. hrad Cesky Sternberk, zamky Konopisté a
Jemni$té, klaster Zeliv, mésta Vlasim, Lede¢ nad Sézavou a mnoho dalsich.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena

Pozemek: 2751,00 m*

Uzitna plocha: 1672,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - ocernovany je lepSi 1,30
K3 Poloha - ocefiovany je horsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - obdobny 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku - oceriovany je lepSi 1,30
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00
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Zdroj: www.sreality.cz

Cena k 15.7.2022 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
39 500 000 K& 1,44 56 880 000 K¢
Nazev: 02 - Zamek
Lokalita: namésti Emy Destinnové, Straz nad Nezarkou
Popis: Renesancné barokni zamek s bohatou historii, jiz od roku 1284, je znamy predevsim svétové proslulou

operni pévkyni Emou Destinnovou, které je vénovana podstatna ¢ast muzejni expozice. V poslednich
letech zamek proSel nakladnou kompletni rekonstrukci veskerych inzenyrskych siti, vnéjsich i vnitinich
omitek, novych podlah, vytapéni, oken a dlazeb. Také bylo vybudovano nové zazemi vcetné Saten,
sociélnich zafizeni, kavarny a mnoho dal$iho. Pripravena je i pldni vestavba, s moznosti vybudovat i
nékolik apartma. V zamku kromé puvodni véstirny, krasné zamecké véze, chodby a sklepeni ve skale, je
Jednou z dominant i koncertni sal pro 200 lidi, ktery slouZi i jako koncertni a svatebni sin. K zamku také
patii rozlehly park a lesopark, ktery o rozloze 25.844m2 lemuje feku NeZarku a podtrhuje jedine¢nost
této nadherné pamatky.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena

Pozemek: 27 804,00 m*
Uzitna plocha: 2 000,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - oceriovany je lepSi 1,10
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - ocefiovany je horsi 0,85
K5 Celkovy stav - ocenovany je horsi 0,85
K6 Vliv pozemku - ocefiovany je lepsi 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00 . gy ¢
Zdroj: www.sreality.cz
Cena k 15.7.2022 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
135 000 000 K¢& 0,82 110 700 000 Ké
Nazev: 03 - Zamek
Lokalita: Slapanice - Budeni¢ky, Stfedogesky kraj
Popis: Stavby a areal ma jako celek bezpochyby velky potencial. Tfi budovy nabizi 3 665 m2 uZitné plochy.

Park ma rozlohu pres 170 000 m2. Pochopitelné se nabizi potencial zaméreny na ubytovani. Od
klasického pres specialni pobyt az napriklad po exkluzivni prostredi pro seniory. Nebo miize jit o vase
rodinné ¢i firemni sidlo. A tak dale a tak dale. Tfi zasadni vyhody jsou: 1. Tii prostorné budovy pro
ubytovani klientt i zazemi 2. Obrovsky park, ktery posouva ubytovani na vyssi level 3. Krasné misto
vzdalené jen 40 min. od Prahy. Historie: Zamek je byvalé barokni Slechtické sidlo, s jehoz vystavbou
bylo na misté starSi tvrze zapocato nékdy koncem 17. a na pocatku 18. stoleti. Zamek obklopuje
romanticky zamecky park, jenZ navazuje na alej. Vychodni ¢ast trojkridlého objektu je nejstarSi a byla
dostavéna kolem roku 1694 na mistech, kde predtim stavala nékdejsi Budenicka tvrz. Soucasna
stavebni dispozice je vSak o 100 let mladsi. Zamek byl do dnesni podoby dostavén rodinou Kinskych
pravdépodobné v letech 1795-1796, kdy byly pristavény dalsi dva trakty. Z té doby také pochazi zdejsi
zamecka kaple svatého Vaclava. Zdroj Wikipedie. Detaily i novodobé historie vam maklér rad sdéli na
vyzadani. Technicky: Uzitna plocha celkem: 3 665 m2. Hlavni vychodni budova cca 1 200 m2. Bocni
severni kfidlo cca 1 100 m2. Bocni jizni kridlo cca 1 300 m2. Portyrovna u hlavni brany cca 90 m2.
Velikost pozemku: 175 329 m2. Elektrina: ano Voda: ano, obecni. Kanalizace: ano, ptivodni Cisticka.
Pocet NP: 2 az 3 podle budovy. Stav objektu: udrzovany, ale pochopitelné uréeny k rekonstrukci.

Zdroj: eurobydleni.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena

Pozemek: 175 329,00 m*
Uzitna plocha: 3 665,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - oceriovany je lepSi 1,25
K3 Poloha - oceriovany je lepSi 1,15
K4 Provedeni a vybaveni - ocenovany je lepsi 1,15
K5 Celkovy stav - ocenovany je lepsi 1,15
K6 Vliv pozemku - ocefiovany je horsi 0,85
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00 i e i
Zdroj: www.eurobydleni.cz
Cena k 13.7.2022 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
38 000 000 K& 1,45 55100 000 K&
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Nazev: 04 - Zamek
Lokalita: Boskovice, okres Blansko
Popis: Jedna se o prodej historického komercniho objektu pochazejiciho ze 17. stoleti, ktery patfi mezi

vyznamné pamatky ve mésté Boskovice a spada do pamatkové zony mésta. Pansky dvir se nachazi na
ulici Hradni, v dosahu vyznamnych objektu jako jsou zamek Boskovice, byvaly klaster (dnes restaurace),
regionalni muzeum, Masarykovo nameésti, zamecky sklenik s pfilehlym parkem, Zidovska Ctvrt, letni kino
¢i hrad Boskovice. Objekt je prizemni, castec¢né podsklepeny, s moznosti pudni vestavby. Je
Gtvercového tvaru s uzavienym dvorem, disponuje vjezdem ze zapadni strany z ulice Hradni a dale
vychodnim vjezdem z parkovacich ploch za objektem. V soucasnosti je vyuzivan ke komercnim uceliim,
pricemz jednotlivé Easti objektu jsou pronajimany. Soucasna celkova podlahova plocha objektu cini
2.208 m2. Pansky dvur proSel postupnymi rekonstrukcemi, které v poslednim obdobim zahrnovaly
castecnou opravu venkovni fasady, v severnim kridle byla provedena vyména arkad za nové dubove,
zpevnené plochy, rekonstrukce vinarny, ¢astecna rekonstrukce topeni, leZaté kanalizace v severnim
kridle; dale renovace omitek, rozvodi vody, odpadi a rozvodi elektriny. Objekt je napojeny na vsechny
inzenyrské sité vcetné zemniho plynu. Na Pansky dvur je nyni vypracovéana studie na vyuZiti pobytového
zafizeni socialnich sluZzeb pro seniory s kapacitou az 120 luzek, ktery by obsahoval veskeré prostory s
Jjidelnou, kuchyni a ostatnim zazemim pro personal a rehabilitace. Tento zamér jiz proSel schvalovacimi
¢astmi povoleni. Budouci podlahova plocha objektu pfi vyuZiti pfizemi a ptdni vestavby ¢&ini 3.371 m2.
Energeticka narocnost objektu je tfidy G. Dle platného Gzemniho planu Boskovice se feSeny objekt
nachazi v ploSe s oznaéenim OV plochy obcanského vybaveni — verejna infrastruktura. V plochach
obcanského vybaveni je hlavni vyuZiti: plochy pro verejné obéanské vybaveni. Pozemek ma celkovou
plochu 6.297 m2, jedna se o rovinaty, ctvercovy pozemek v centru historické ¢asti mésta Boskovice,
pricemz zastavéna plocha objektu ¢ini 3.047 m2. Ve vychodni casti pozemku se nachazi parkovaci
plochy, déale je mozno parkovat v aredlu objektu. Pansky dvir Boskovice je vyjimeénym objektem v
Jihomoravském kraji z pohledu pamatkové zény, ktery at uz v soucasnosti, nebo v budoucnu po jeho
rekonstrukci a ptdni vestavbé, pfedstavuje idealni misto pro zminény projekt vyuziti pobytového zafizeni
sociélnich sluZeb pro seniory, nebo muZe byt vyuZit napriklad pro specializovanou kliniku s ubytovanim.
Nabizi se také vybudovani restaurace, hotel s wellness, komercni prostory ¢i mnoho dalSiho vyuZziti.
Tento objekt hleda investora, ktery pochopi jeho potencial a hodnotu. Prodavajici si vyhrazuje pravo urcit
kupujiciho dle vlastnich zvolenych kritérii.

Zdroj: reality.idnes.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena

Pozemek: 6 297,00 m*
Uzitna plocha: 2 208,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - ocernovany je lepSi 1,20
K3 Poloha - ocefiovany je horsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - obdobny 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku - ocefiovany je lepsi 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00
Cena k 15.7.2022 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
80 000 000 K¢& 1,17 93 600 000 K&
Nazev: 05 - Zamek
Lokalita: Rimov, okres Ceské Budé&jovice
Popis: Bydleni na zamku v Jiznich Cechéch zhruba v poloviné cesty mezi Ceskym Krumlovem a Ceskymi

Budejovicemi je sen mnoha z nas. Naslouchat vypravéni pamétniki o bohaté a napinavé historii je
dechberouci zaZitek, ktery umocni nejen pfitaZlivost k mistu, ale i této rané barokni stavby samotné.
Pribéh této nemovitosti se zacal psat jiz v 10. stoleti, kde na svahu feky MalSe byla vybudovana tvrz
patrici rodu Qjift, ktefi brzy odprodali své panstvi vice zamoznému rodu Hlavatct. Tento rod ale pro svij
odpor cisafské strany na pocatku tficetileté valky o tvrz konfiskaci pfiSel a jako konfiskat bylo panstvi
prodano Janu Oldrfichovi knizeti z Eggenbergu. Rakousky $lechtic pro svoji dobrotu své panstvi daroval
Ceskokrumlovskym jezuitiim, ktefi na misté tvrze zbudovali v letech 1685 — 1691 svoji zameckou
rezidenci s klenutymi mistnostmi. Po zruSeni jezuitského radu v roce 1802 ziskal zamek knize Josef ze
Schwarzenbergu. V roce 1930 fimovsky zamek koupil nakladatel a feditelsky rada Alois Dyk. Po druhé
svétové valce byl zamecek statem vyvilastnén, po navraceni je od roku 1992 stale v majetku rodiny.
Dvoukfidly jednopatrovy zamek se zastavénou plochou 2286 m2 i pres své Upravy stale a zretelné
vypovida o dobé svého vzniku a je z velké casti podsklepen. Vstupni kovanou brankou pres
hospodarské nadvori se otevira soukromy celek budov jejichz dominantou je bezesporu bohaté zdobeny
vykrajovany $tit zamku se Ctyrbokou vézi s cimbufim a hodinami. Po rozsahlé rekonstrukci stfechy a
fasady v roce 2001 je zamecka budova soukromé vyuZivana jako jedinecné misto pro odpocinek a
vyznamnych rodinnych setkani. Velmi &lenity pddorys po riznych éasovych upravach nabizi vyuziti az
osmnacti mistnosti s vyhledem pfevazné na jizni partii, kde se nachazi rozlehla a napadita zahrada
presahujici 4374 m2. O budoucim vyuZziti objektu, ktery vyZaduje urcity druh rekonstrukce Ize stale
uvaZovat jako o soukromém panstvi, cirkevnich, zdravotnich i socialnich sluZzeb, nebo o nemovitosti s
obsahlou ubytovaci kapacitou. V souvislosti s velmi dobrym celkovym technickym stavem , Ize pfemys$let
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i o vyuziti celého podkrovniho prostoru, ktery se rozpina po obou kfidlech budovy. Vyuzitelna plocha
objektu je odhadovana k 6000 m2. Areal je napojen na vodovodni a el. sit, kanalizace je svedena do
COV (beztidrzbova). Viytapéni je feseno variabilnim zptisobem. Zamek odpovida pojeti kulturni pamatky.
Pamatkova ochrana se vztahuje na cast arealu dle rozpisu reidentifikace. Tato atraktivni lokalita je
vyhleddvanym mistem turisti. Nabizi nespocet volnocasovych aktivit, od romantickych prochazek po
okoli lemovaném kaplickami kfizové cesty aZz po znamou Loretanskou kapli Santa Casa. Vylety do
zdejSich bohatych lest, rozmanité cyklotrasy, navstévy pamatek, vodni nadrze Rimov s koupanim na
Jezu pod prehradou. Moznosti a navrhy struktury financovani zajemci zajistény.

Zdroj: sreality.cz, Nabidka: aktualni, Cena: celkova cena

Pozemek: 2 151,00 m*
Uzitna plocha: 6 000,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - ocernovany je lepSi 1,10
K3 Poloha - oceriovany je lepSi 1,15
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku - ocefiovany je lepsi 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objektivni 1,00
Cena k 15.7.2022 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
45 000 000 K¢& 1,37 61 650 000 K&
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 55 100 000 Ké&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 75 586 000 Ké/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 110 700 000 Ké&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé prfimého porovnani
Primérna jednotkova cena 75 586 000 Kc/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 75 586 000 K¢é

Zaokrouhleno

76 000 000 K&

F.3 Vysledky analyzy dat — Pristup porovnavaci

Na zakladé provedeného vypoctu Metodou porovnavaci jsme dospéli k nazoru, Zze hodnota vybraného
majetku spoleCnosti e-Finance Zamek Racice, s.r.o., k.u. Racice, vie vCetné vSech soucasti a
prisluSenstvi ¢ini

Celkem

76 000 000,00K¢
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G. POSUDEK 4

Zprava o stavu vystavby spojena s aktualizaci prostavénosti
vybraného majetku

G. 1 Popis postupu pfi analyze dat

V Arealu Zamku jsou postupné od roku 2021 provadény stavebni upravy na zakladé vefejnopravni
smlouvy o umisténi a provedeni stavby, &.j.MV 1689/2020, spis. zn. MV90712/2019/SU/HI ze dne
10.01.2020, a Vefejnopravni smlouvy o umisténi a provedeni stavby, &.j.MV63765/2020, spis. zn.
MV92884/2019/SU/HI ze dne 04.08.2020. Tyto stavby jsou doloZeny provedenou fotodokumentaci ze
dne 12.05.2022, kde je vidét stav stavebnich praci a jejich postupné dokon&ovani. Stavebni prace jsou
vedeny odbornou stavebni firmou Czech Property Fund, s.r.o., stavebni divize e-Finance, a.s. a jsou
provadény v ramci jejich harmonogramu.

G.2 Zprava o stavu vystavby spojena s aktualizaci prostavénosti vybraného
majetku — objekty Zamek, Pfredzamcéi, Hajenka a Stodola

G.2.1 Zamek - naklady na provadéné stavebni upravy

Na Zamku jsou dokonCeny stavebni upravy, a to vystavba Evakuaéniho vytahu, v€. jeho odvétrani, dale
opravy komin(, prace byly provadény v ramci stanoveného harmonogramu praci.

Skute€né prace jsou vyCisleny a zaznamenany do rozestavénosti, kdy je vidét postupna prostavénost
daného objektu. Harmonogram praci je stanoven do letni sezény, kdy se maji nové vybudované a
zrekonstruované objekty otevfit pro vefejnost.

Celkova rozestavénost - vystavba Evakuacéniho vytahu

Celkovy rozpocet Evakuacni vytah

oddil Prostavéno Zbyva prostavét
Zaklady a zvlastni zakladani HSV 20 915,81 20 915,81 100,0% -
Svislé a kompletni konstrukce HSV 134 622,24 134 622,24 100,0% -
Vodorovné konstrukce HSV 45 872,95 45 872,95 100,0% -
Upravy povrcha vnitini HSV 87 728,26 87 728,26 100,0% -
Vyplné otvort HSV 307,00 307,00 100,0% -
Dokoncovaci prace inzenyrskych staveb ~ HSV 320,84 320,84 100,0% -
LeSeni a stavebni vytahy HSV 25 877,52 25 877,52 100,0% -
Dokonc€ovaci prace na pozem. stavbach ~ HSV 10924,95 - 0,0% 10 924,95
Bourani konstrukci HSV 25 030,64 25 030,64 100,0% -
Stavenistni pfesun hmot HSV 98 778,23 98 444,97 99,7% 333,26
Izolace proti vodé PSV 29 814,32 29 814,32 100,0% -
Izolace tepelné PSV 8 331,59 8 331,59 100,0% -
Vnitfni kanalizace PSV 32 377,72 32 377,72 100,0% -
Vzduchotechnika PSV 225 194,40 225 194,40 100,0% -
Konstrukce tesarské PSV 5 654,31 5 654,31 100,0% -
Konstrukce truhlarské PSV 52,20 52,20 100,0% -
Konstrukce zamecnické PSV 312,44 312,44 100,0% -
Podlahy vlysové a parketové PSV 1 220,95 1 220,95 100,0% -
Natéry PSV 8 492,00 8 492,00 100,0% -
Malby PSV 17 874,04 17 874,04 100,0% -
Elektromontaze PSV 30 558,00 30 558,00 100,0% =
Montaze doprav. zafizeni a vah-vytahy PSV 1047 550,00 1047 550,00 100,0% -
Pfesuny suti a vybouranych hmot PSV 86 580,62 86 580,62 100,0% =
VedlejSi naklady VRN 32 496,32 32 496,32 100,0% -
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Cena celkem 1976 887,35 1965629 KE 99,4% 11 258 K&

Celkovy rozpocet na vystavbu Evakuacniho vytahu byl stanoven na ¢astku 1 976 887 K¢, od zacatku
stavby, ktera probiha na zakladé uréeného harmonogramu bylo prostavéno 1965 629 K&, zbyva
prostavét 0,6%, coz Cini 11 258 K¢.

Stavba probiha na podkladé stavebniho povoleni, dle stavebni dokumentace.

Celkovy rozpocet - Oprava komint

Rozpocet — oprava komint oddil celkovy rozpocet kvéten

Svislé a kompletni konstrukce HSV 62 498,17 62 498,17 100,0%
Vodorovné konstrukce HSV 27 793,67 27 793,67 100,0%
Upravy povrcht vnéjsi HSV 104 027,69 98 826,30 95,0%
LeSeni a stavebni vytahy HSV 130 457,01 109 018,50 83,6%
Bourani konstrukci HSV 33 088,64 33 088,64 100,0%
Stavenistni pfesun hmot HSV 62 803,10 62 396,02 99,4%
Malby PSV 7 931,25 5 551,88 70,0%
Pfesuny suti a vybouranych hmot PSU 30 992,20 30 992,20 100,0%
Vedlej$i naklady VN 32 979,58 30 681,63 93,0%
Cena celkem 492 571 K¢é 460 847,01 93,6%
Rozpocet — oprava komint celkem prostavéno zbyva prostavét
Svislé a kompletni konstrukce 62 498,17 100,0% - 0,0%
Vodorovné konstrukce 27 793,67 100,0% - 0,0%
Upravy povrcht vnéjsi 98 826,30 95,0% 5201,39 5,0%
LeSeni a stavebni vytahy 109 018,50 83,6% 21 438,51 16,4%
Bourani konstrukci 33 088,64 100,0% - 0,0%
Stavenistni pfesun hmot 62 396,02 99,4% 407,08 0,6%
Malby 5 551,88 70,0% 2 379,37 30,0%
Pfesuny suti a vybouranych hmot 30 992,20 100,0% - 0,0%
Vedlej$i naklady 30 681,63 93,0% 2 297,95 7,0%
Cena celkem 460 847 K¢ 93,6% 31724 Ké 6,4%

Celkovy rozpocet na Opravu kominu byl stanoven na ¢astku 492 571 K¢&, od zacatku stavby, ktera
probiha na zakladé vnitfniho harmonogramu praci, bylo prostavéno 460 847 K¢, zbyva prostavét 6,4%,
coz ¢ini 31 724 K¢.

Zaver
Oprava kominu rozpocCet stavby (K&) od pocatku stavby prostavéno (K¢&) zbyva prostavét (K&)
492 571,00 460 847,00 31 724,00
Evakuacéni vytah
1976 887,00 1 965 629,00 11 258,00
Celkem 2 469 458,00 2 426 476,00 42 982,00

Aktualni zhodnoceni objektu Zamku ¢ini 2 426 476,- K¢, bez DPH.
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G.2.2 Predzaméi - naklady na provadéné stavebni upravy

Na pfedzamdi jsou zapocaté stavebni Upravy, a to Stfecha a fasada, dale adaptace Apartmana, které
jsou provadény v ramci stanoveného harmonogramu praci.

Skute€né prace jsou vyCisleny a zaznamenany do rozestavénosti, kdy je vidét postupna prostavénost
daného objektu. Harmonogram praci je stanoven do letni sezény, kdy se maji nové vybudované a
zrekonstruované apartmany otevfit pro vefejnost.

Dle naSich dostupnych informaci jsou jiz dnes Apartmany otevieny vefejnosti (k datu 01.07.2022).

Celkova rozestavénost - Strechy a fasady

oddil rozpocet Duben Kvéten

Zemni prace HSV 24 484,83 0,00 0,0% 22 036,35 90,0%
Svislé a kompletni konstrukce HSV 43 454,13 34 249,86 78,8% 9 204,27 21,2%
Komunikace HSV 33 261,12 0,00 0,0% 527,11 1,6%
Upravy povrchii vnitni HSV 4 368,60 2184,30 50,0% 2 184,30 50,0%
Upravy povrchi vngjsi HSV 1452 885,51 944 375,59  65,0% 508 509,92 35,0%
LeSeni a stavebni vytahy HSV 343 828,02 204 735,23 59,5% 87 154,44 25,3%
Dokonéovaci konstrukce na HSV 561,12 0,00 0,0% 0,00 0,0%
pozemnich stavbach

Bourani konstrukci HSV 64 119,45 20980,44 32,7% 43 139,01 67,3%
Stavenistni presun hmot HSV 42 609,72 19131,86 44,9% 11 723,06 27,5%
Vnitini kanalizace PSV 4 470,20 0,00 0,0% 4 470,20 100,0%
Konstrukce tesarské PSV 374 808,53 0,00 0,0% 374 808,53 100,0%
Konstrukce klempifské PSV 129 744,60 0,00 0,0% 43 243,00 33,3%
Krytiny tvrdé PSV 385 947,36 11 751,56 3,0% 88 093,38 22,8%
Konstrukce truhlarské PSV 122 320,00 0,00 0,0% 71 972,00 58,8%
Konstrukce zamecnické PSV 30 585,00 0,00 0,0% 10 195,00 33,3%
Konstrukce z pfirodniho kamene PSV 103 300,00 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Natéry PSV 384,00 0,00 0,0% 384,00 100,0%
Zemni prace pfi montéazich MON 1825,20 0,00 0,0% 1825,20 100,0%
PFesuny suti a vybouranych hmot PSU 160 725,68 66 055,50 41,1% 94 486,44 58,8%
VedlejSi naklady VN 335 477,54 150 643,26  44,9% 176 286,52 52,5%
Ostatni naklady ON 128 216,30 38464,89 30,0% 76 929,78 60,0%
Cena celkem 3787 377 K& 1492 572 K& 39,4% 1627 172,51 43,0%

Celkem prostavéno

Zbyva prostavét

22 036,35 90,0% 2448,48 10,0%
43 454,13 100,0% = 0,0%
527,11 1,6% 32 734,01 98,4%

4 368,60 100,0% = 0,0%
1452 885,51 100,0% - 0,0%
291 889,67  84,9% 51 938,35 15,1%
- 0,0% 561,12 100,0%

64 119,45 100,0% - 0,0%
30854,92 72,4% 11 754,80 27,6%
4 470,20 100,0% - 0,0%
374 808,53 100,0% = 0,0%
43 243,00 33,3% 86 501,60 66,7%
9984494  259% 286 102,42 74,1%
71972,00 58,8% 50 348,00 41,2%
10 195,00 33,3% 20 390,00 66,7%
= 0,0% 103 300,00  100,0%

384,00 100,0% - 0,0%
182520 100,0% = 0,0%
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160 541,94  99,9% 183,74 0,1%
326 929,78  97,5% 8 547,76 2,5%
115 394,67  90,0% 12 821,63 10,0%
3119745 Ké 82,4% 667 632 K& 17,6%

Celkovy rozpocet na opravu stfechy a fasadu byl stanoven na ¢astku 3 787 377 K¢, od zaCatku stavby,
ktera probiha na zakladé harmonogramu bylo prostavéno 3 119 745 K¢, zbyva prostavét 17,6%, coz
¢ini 667 632 K¢&.

Celkova rozestavénost - Apartmany Predzamdi

Leden, unor, biezen Duben Kvéten celkem prostavéno

od zacatku stavby 2021
96 661,61 100,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 96 661,61 100,0%
314 936,45 100,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 314 936,45 100,0%
57 783,48 100,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 57 783,48 100,0%
0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% - 0,0%
78 327,59 100,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 78 327,59 100,0%
51 680,24 95,7% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 51 680,24 95,7%
676,92 0,6% 0,00 0,0% 112 112,34 99,4% 112 789,26 100,0%
38 500,00 100,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 38 500,00 100,0%
35 500,00 100,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 35 500,00 100,0%
3 828,32 0,5% 107 961,88 13,6% 670 370,14 84,2% 782 160,34 98,2%
34 000,00 100,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 34 000,00 100,0%
0,00 0,0% 0,00 0,0% 11 741,78 100,0% 11 741,78 100,0%
0,00 0,0% 0,00 0,0% 27 371,37 90,0% 27 371,37 90,0%
44 665,71 29,8% 80 569,67 53,8% 18 580,38 12,4% 143 815,76 96,1%
47 023,78 61,4% 0,00 0,0% 28 303,50 36,9% 75 327,28 98,3%
182 866,74 68,6% 9 513,90 3,6% 66 359,33 24,9% 258 739,97 97,0%
10 327,76 100,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 10 327,76 100,0%
50 899,16 100,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 50 899,16 100,0%
616 000,05 91,5% 7 694,40 1,1% 2725,70 0,4% 626 420,15 93,1%
55 000,00 100,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 55 000,00 100,0%
126 505,98 100,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0% 126 505,98 100,0%
91 992,67 91,3% 2 920,40 2,9% 5 840,81 5,8% 100 753,88 100,0%
1937 176 K¢é 56,2% 208 660 K¢ 6,1% 943 405,35 K¢ 27,4% 3 089 242 K¢ 89,6%

CELKOVY ROZPOCET — apartmany Zbyva prostavét

Svislé a kompletni konstrukce HSV 96 661,61 - 0,0%
Upravy povrcht vnitfni HSV 314 936,45 - 0,0%
Podlahy a podlahové konstrukce HSV 57 783,48 - 0,0%
Vyplné otvor( HSV 277 820,00 277 820,00 100,0%
Bourani konstrukci HSV 78 327,59 - 0,0%
Stavenistni presun hmot HSV 54 004,90 2 324,66 4,3%
Izolace tepelné PSV 112 789,26 - 0,0%
Vnitfni kanalizace PSV 38 500,00 = 0,0%
Vnitfni vodovod PSV 35 500,00 - 0,0%
Zafizovaci pfedméty PSV 796 556,96 14 396,62 1,8%
Rozvod potrubi PSV 34 000,00 - 0,0%
Armatury PSV 11 741,78 - 0,0%
Otopna télesa PSV 30 412,63 3 041,26 10,0%
Podlahy z dlaZdic a obklady PSV 149 715,84 5900,08 3,9%
Podlahy vlysové a parketové PSV 76 618,74 1 291,46 1,7%
Obklady keramické PSV 266 680,00 7 940,03 3,0%
Natéry PSV 10 327,76 - 0,0%
Malby PSV 50 899,16 - 0,0%
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Elektromontaze MON 672 909,15 46 489,00 6,9%
Montaze vzduchotechnickych zafizeni MON 55 000,00 - 0,0%
PFesuny suti a vybouranych hmot PSU 126 505,98 - 0,0%
VedlejSi naklady VN 100 753,88 - 0,0%
Cena celkem 3448445 K¢ 359 203 K¢ 10,4%

Celkovy rozpocet na adaptaci Apartmanu byl stanoven na ¢astku 3 448 445,00 K&, od zacatku stavby,
ktera probiha na zakladé harmonogramu bylo prostavéno 3 089 242 K&, zbyva prostavét 10,4 %
z celkového rozpocétu na stavbu, to je 359 203,00 K&.

Zaver:

Stfecha+ fasada rozpocet stavby (K&) od pocatku stavby prostavéno (K¢) zbyva prostavét (K&)

3787 377,00 3119 745,00 667 632,00
Apartmany 3448 445,00 3089 242,00 359 203,00
Celkem 7 235 822,00 6 208 987,00 1026 835,00

Aktualni zhodnoceni objektu Pfedzamci cini 6 208 987,- K¢, bez DPH.

G.2.3 Hajenka a Stodola - naklady na provadéné stavebni Upravy

Celkovy rozpocet Rok 2021 - 2022

verze tabulky: oddil Celkovy rozpocet od zacatku stavby
Zemni prace HSV 1870 619,59 1870 619,59 100,0%
Zaklady a zvlastni zakladani HSV 850 886,66 850 886,66 100,0%
Svislé a kompletni konstrukce HSV 1766 244,99 1218 493,94 69,0%
Vodorovné konstrukce HSV 1329 992,55 1010 224,61 76,0%
Komunikace HSV 13 134,25 0,00 0,0%
Upravy povrcht vnitfni HSV 1004 195,28 0,00 0,0%
Upravy povrchi vngjsi HSV 861 637,10 0,00 0,0%
Podlahy a podlahové konstrukce HSV 344 208,79 0,00 0,0%
VypIné otvoru HSV 409 295,31 0,00 0,0%
LeSeni a stavebni vytahy HSV 450 188,63 225 094,31 50,0%
Dokon&ovaci konstrukce na pozemnich HSV 139 868,53 0,00 0,0%
stavbach

Bourani konstrukci HSV 260 080,73 260 080,73 100,0%
Demolice HSV 349 103,58 349 103,58 100,0%
Stavenistni pfesun hmot HSV 329 817,31 251 117,89 76,1%
Sanace Hajenka-Zaklady a zvlastni HSV 111 709,36 55 854,68 50,0%
zakladani

Sanace Hajenka-Upravy povrchu, podlahy HSV 203 781,76 0,00 0,0%
Sanace Stodola-Zaklady a zvlastni HSV 249 135,69 99 654,28 40,0%
zakladani

Sanace Stodola-Upravy povrchu, podlahy HSV 551 178,76 0,00 0,0%
ZTI-Zemni prace HSV 758 126,41 373 801,37 49,3%
ZTI-Zaklady,zvlastni zakladani HSV 169 090,00 0,00 0,0%
ZTI-Trubni vedeni HSV 272 790,00 0,00 0,0%
Izolace proti vodé PSV 792 237,40 318 024,35 40,1%
Povlakové krytiny PSV 687 558,28 357 762,04 52,0%
Izolace tepelné PSV 1844 439,05 1130 827,31 61,3%
Podlahové vytapéni PSV 94 147,69 0,00 0,0%
Konstrukce tesarské PSV 940 686,09 533 238,21 56,7%
Konstrukce sadrokartonové PSV 1520 208,18 0,00 0,0%
Konstrukce klempifské PSV 356 742,76 24 756,70 6,9%
Krytiny tvrdé PSV 883 546,13 506 124,86 57,3%
Konstrukce truhlaiskeé PSV 4 118 562,70 1 568 466,93 38,1%
Konstrukce zamecnické PSV 282 760,78 135 695,65 48,0%
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Podlahy z dlaZdic a obklady PSV 955 200,37 0,00 0,0%
Podlahy vlysové a parketové PSV 290 298,58 0,00 0,0%
Obklady keramické PSV 887 788,58 0,00 0,0%
Konstrukce z pfirodniho kamene PSV 144 715,43 0,00 0,0%
Natéry PSV 382 883,89 164 458,09 43,0%
Malby PSV 281 955,32 0,00 0,0%
Plynovod-Vnitini plynovod PSV 125 443,53 0,00 0,0%
Plynovod-Natéry PSV 1692,60 0,00 0,0%
Sanace Hajenka-Izolace proti vodé PSV 193 596,93 0,00 0,0%
Sanace Stodola-Izolace proti vodé PSV 275 474,66 0,00 0,0%
Termoregulace-Byt spravce PSV 23 640,00 0,00 0,0%
Termoregulace-Jidelna a Kuchyné PSV 28 540,00 0,00 0,0%
Termoregulace-Wellness PSV 70 371,00 0,00 0,0%
Termoregulace-Apartman 1 PSV 28 744,00 0,00 0,0%
Termoregulace-Apartman 2 PSV 28 744,00 0,00 0,0%
Termoregulace-Apartman 3 PSV 28 744,00 0,00 0,0%
Termoregulace-Apartman 4 PSV 26 014,00 0,00 0,0%
Termoregulace-Apartman 5 PSV 31 270,00 0,00 0,0%
Termoregulace-Apartman 6 PSV 28 540,00 0,00 0,0%
Termoregulace-Apartman 7 PSV 25 460,00 0,00 0,0%
Termoregulace-Apartman 8 PSV 26 014,00 0,00 0,0%
Termoregulace-Apartman 9 PSV 28 744,00 0,00 0,0%
Termoregulace-Apartman 10 PSV 26 014,00 0,00 0,0%
Termoregulace-Chodba PSV 10 438,00 0,00 0,0%
Termoregulace-RH PSV 69 426,00 0,00 0,0%
Silnoproud-Elektroinstalace PSV 1043 878,93 0,00 0,0%
Silnoproud-Vedlejsi naklady PSV 100 940,00 0,00 0,0%
Slaboproud-Elektroinstalace PSV 812 715,89 0,00 0,0%
Vytapéni-lzolace tepelné PSV 28 708,00 0,00 0,0%
Vytapéni-Kotelny PSV 404 830,00 0,00 0,0%
Vytapéni-Rozvod potrubi PSV 1071 173,00 0,00 0,0%
Vytapéni-Armatury PSV 101 170,00 0,00 0,0%
Vytapéni-Otopna télesa PSV 90 900,00 0,00 0,0%
VZT-Vétrani hyg. zazemi pokoju PSV 64 935,70 0,00 0,0%
VZT-Odvétrani hyg. zazemi pokojl I PSV 52 201,75 0,00 0,0%
spole¢né
VZT-Odvétrani hyg. zazemi 1NP PSV 27 845,15 0,00 0,0%
VZT-Odsavani kuchynék PSV 21 856,00 0,00 0,0%
VZT-Odvétrani Wellness PSV 84 833,80 0,00 0,0%
VZT-Vétrani WC PSV 5 406,00 0,00 0,0%
VZT-Klimatizace pokoju PSV 883 549,92 0,00 0,0%
VZT-Odvétrani skladu PSV 12 959,60 0,00 0,0%
VZT-Odvétrani hyg. zazemi bytu spravce PSV 12 799,00 0,00 0,0%
VZT-Ostatni naklady PSV 174 804,00 0,00 0,0%
ZTI-Vnitfni kanalizace PSV 602 282,00 173 785,70 28,9%
ZTI-Vnitfni vodovod PSV 901 087,92 0,00 0,0%
ZTI|-Zafizovaci pfedméty PSV 712 333,25 0,00 0,0%
Pfresuny suti a vybouranych hmot HSV 2717 170,45 2717 170,45 100,0%
VedlejSi naklady VRN 1188 672,27 380 375,13 32,0%
Ostatni naklady ON 1441 099,49 277 802,45 19,3%
Cena celkem 40 393 879 K& 14 853 420 K¢ 36,8%
Prostavénost Celkem prostavéno Zbyva prostavét
oddil
Zemni prace HSV 1870 619,59 100,0% - 0,0%
Zaklady a zvlastni zakladani HSV 850 886,66 100,0% - 0,0%
Svislé a kompletni konstrukce HSV 1659 756,71 94,0% 106 488,28 6,0%
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Vodorovné konstrukce HSV 1329 992,55 100,0% - 0,0%
Komunikace HSV - 0,0% 13 134,25 100,0%
Upravy povrcha vnitini HSV - 0,0% 1004 195,28 100,0%
Upravy povrcht vnéjsi HSV - 0,0% 861 637,10 100,0%
Podlahy a podlahové konstrukce HSV - 0,0% 344 208,79 100,0%
VypIné otvort HSV - 0,0% 409 295,31 100,0%
LeSeni a stavebni vytahy HSV 260 094,31 57,8% 190 094,32 42,2%
Dokoncovaci konstrukce na pozemnich - 0,0% 139 868,53 100,0%
stavbach Y

Bourani konstrukci HSV 260 080,73 100,0% - 0,0%
Demolice HSV 349 103,58 100,0% - 0,0%
Stavenistni presun hmot HSV 282 759,79 85,7% 47 057,52 14,3%
Sanace Hajenka-Zaklady a zvlastni 111 709,36 100,0% - 0,0%
zakladani Y

Sanace Hajenka-Upravy povrchu, HSV 198 503,05 97,4% 5 278,71 2,6%
podlahy

Sanace Stodola-Zaklady a zvlastni 249 135,69 100,0% - 0,0%
zakladani Y

Sanace Stodola-Upravy povrchu, HSV 440 943,01 80,0% 110 235,75 20,0%
podlahy

ZTI-Zemni prace HSV 373 801,37 49,3% 384 325,04 50,7%
ZTI-Zaklady,zvlastni zakladani HSV 48 654,00 28,8% 120 436,00 71,2%
ZTI-Trubni vedeni HSV - 0,0% 272 790,00 100,0%
Izolace proti vodé PSV 510 352,47 64,4% 281 884,93 35,6%
Povlakové krytiny PSV 504 907,48 73,4% 182 650,80 26,6%
Izolace tepelné PSV 1143 395,01 62,0% 701 044,04 38,0%
Podlahové vytapéni PSV - 0,0% 94 147,69 100,0%
Konstrukce tesarské PSV 718 982,89 76,4% 221 703,20 23,6%
Konstrukce sadrokartonové PSV 193 764,50 12,7% 1 326 443,68 87,3%
Konstrukce klempifské PSV 24 756,70 6,9% 331 986,06 93,1%
Krytiny tvrdé PSV 506 124,86 57,3% 377 421,27 42,7%
Konstrukce truhlarské PSV 2288 673,02 55,6% 1 829 889,68 44,4%
Konstrukce zamecnické PSV 172 454,95 61,0% 110 305,83 39,0%
Podlahy z dlaZdic a obklady PSV - 0,0% 955 200,37 100,0%
Podlahy vlysové a parketové PSV - 0,0% 290 298,58 100,0%
Obklady keramické PSV - 0,0% 887 788,58 100,0%
Konstrukce z pfirodniho kamene PSV - 0,0% 144 715,43 100,0%
Natéry PSV 381 703,72 99,7% 1180,17 0,3%
Malby PSV - 0,0% 281 955,32 100,0%
Plynovod-Vnitini plynovod PSV - 0,0% 125 443,53 100,0%
Plynovod-Natéry PSV - 0,0% 1 692,60 100,0%
Sanace Hajenka-Izolace proti vodé PSV 193 596,93 100,0% - 0,0%
Sanace Stodola-Izolace proti vodé PSV 220 379,72 80,0% 55 094,94 20,0%
Termoregulace-Byt spravce PSV - 0,0% 23 640,00 100,0%
Termoregulace-Jidelna a Kuchyné PSV - 0,0% 28 540,00 100,0%
Termoregulace-Wellness PSV - 0,0% 70 371,00 100,0%
Termoregulace-Apartman 1 PSV - 0,0% 28 744,00 100,0%
Termoregulace-Apartman 2 PSV - 0,0% 28 744,00 100,0%
Termoregulace-Apartman 3 PSV - 0,0% 28 744,00 100,0%
Termoregulace-Apartman 4 PSV - 0,0% 26 014,00 100,0%
Termoregulace-Apartman 5 PSV - 0,0% 31 270,00 100,0%
Termoregulace-Apartman 6 PSV - 0,0% 28 540,00 100,0%
Termoregulace-Apartman 7 PSV - 0,0% 25 460,00 100,0%
Termoregulace-Apartman 8 PSV - 0,0% 26 014,00 100,0%
Termoregulace-Apartman 9 PSV - 0,0% 28 744,00 100,0%
Termoregulace-Apartman 10 PSV - 0,0% 26 014,00 100,0%
Termoregulace-Chodba PSV - 0,0% 10 438,00 100,0%
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Termoregulace-RH
Silnoproud-Elektroinstalace
Silnoproud-Vedlejsi naklady
Slaboproud-Elektroinstalace
Vytapéni-lzolace tepelné
Vytapéni-Kotelny
Vytapéni-Rozvod potrubi
Vytapéni-Armatury
Vytapéni-Otopna télesa
VZT-Vétrani hyg. zazemi pokojl
VZT-Odvétrani hyg. zazemi pokoju Il
spolecné

VZT-Odvétrani hyg. zazemi 1NP
VZT-Odsavani kuchynék
VZT-Odvétrani Wellness
VZT-Vétrani WC
VZT-Klimatizace pokoju
VZT-Odvétrani skladu
VZT-Odvétrani hyg. zazemi bytu spravce
VZT-Ostatni naklady

ZTI-Vnitfni kanalizace

ZTI-Vnitfni vodovod
ZT|-Zatizovaci predméty
Pfresuny suti a vybouranych hmot
Vedlejsi naklady

Ostatni naklady

Cena celkem

PSV
PSV
PSV
PSV
PSV
PSV
PSV
PSV
PSV
PSV

PSV

PSV
PSV
PSV
PSV
PSV
PSV
PSV
PSV
PSV
PSV
PSV
HSV
VRN
ON

Zaveér
rozpocCet stavby (K&)
40 393 879 K¢
Celkem 40 393 879 K¢

110 817,40

19 276,14

196 343,20
127 694,37
2717 170,45
497 922,02
342 802,45

19 157 159 K&

0,0%
10,6%
0,0%
2,4%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
32,6%
14,2%
0,0%
100,0%
41,9%
23,8%
47,4%

od pocatku stavby prostavéno (K¢&)

19 157 159,00
19 157 159,00

69 426,00
933 061,53
100 940,00
793 439,75

28 708,00
404 830,00

1071 173,00
101 170,00

90 900,00

64 935,70

52 201,75

27 845,15

21 856,00
84 833,80

5 406,00
883 549,92
12 959,60

12 799,00
174 804,00
405 938,80
773 393,55
712 333,25
690 750,25
1098 297,04
21236 721 K&

100,0%

89,4%
100,0%

97,6%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
67,4%
85,8%
100,0%
0,0%
58,1%
76,2%
52,6%

zbyva prostavét (KE)
21 236 721 K&
21 236 721 K&

Aktualni zhodnoceni objektu Hajenky a Stodoly é&ini 19 157 159,- K&, bez DPH.

G.3 Vysledky analyzy dat

Aktualni prostavénost

Stavebni Upravy objektu Zamek (vytah, kominy)
Stavebni Upravy objekt Pfedzamci - Apartmany, stfecha, fasada

Stavebni Upravy objekt Hajenka a Stodola

Celkem

2426 476 K&
6 208 987 K&
19 157 159 K&

27 792 622 Ké

V ramci zhodnoceni celého Arealu Zamku je celkové dolozeno a prostavéno celkem 27 792 622,-

K¢, bez DPH.

Zbyva dokongdit

Stavebni Upravy objektu Zamek (vytah, kominy)
Stavebni Upravy objekt Pfedzam¢i - Apartmany, stfecha, fasada

Stavebni Upravy objekt Hajenka a Stodola

Celkem

42 982 K&

1026 835 K&
21236 721 K&

22 306 538 Ké
V ramci zhodnoceni celého Arealu Zamku zbyva dokongéit celkem 22 306 538,- K&, bez DPH.
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REKONCILIACE TRZNi HODNOTY MAJETKU

Vysledné ceny

Vécna hodnota, v€. pfislusenstvi, bez pozemku 116 500 000,00 K¢é
Hodnota pozemku 46 000 100,00 K&
Vécna hodnota, v€. pfislusenstvi, s pozemkem 162 500 000,00 K¢é
Vynosova hodnota 126 800 000,00 K¢&
Porovnavaci hodnota 76 000 000,00 K¢
Rekonciliace — trzni hodnota ocenovaného majetku 126 800 000,00 K¢

(pozemky, véetné staveb)

Zprava o stavu vystavby spojena s aktualizaci prostavénosti vybraného majetku
(Kapitola G. POSUDEK 4)

Zprava o stavu vystavby spojena s aktualizaci 27 792 622 K&
prostavénosti vybraného majetku (k 14.06.2022)

ZNALCI A ODHADCI - znalecky tstav, spol. s r.o. © v Bré, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.



ev.C. 6130-087/2022 - obvykla cena/ trzni hodnota zajmového majetku, k.(. Racice 86

H. ODUVODNENI

H.1 Interpretace vysledkl analyzy

Byl proveden pruzkum podobnych nemovitych objektl, a to v lokalitach obdobnych k zajmovému
majetku, avak na jinych mistech Ceské republiky.

Na zakladé provedeného rozboru realizovanych a nabidkovych cen, se zohlednénim pozitiv/ negativ
zajmového majetku, jsme dospéli k nazoru:

Vzhledem ktomu, Ze jsme vyuzili pro tvorbu tohoto znaleckého posudku ceny z realitnich
nabidek, které v sou€asné dobé nejlépe vystihuji stav na nemovitostnim trhu daného segmentu,
jedna se v tomto pripadé o stanoveni/ ur€eni trzni hodnoty.

Vécna hodnota, vE. pfisluSenstvi, s pozemkem 162 500 000,00 K&
Vynosova hodnota 126 800 000,00 K&
Porovnavaci hodnota 76 000 000,00 K&
Rekonciliace - trzni hodnota ocenovaného majetku 126 800 000,00 K¢

(pozemky, véetné staveb) (bez DPH)

Zprava o stavu vystavby spojena s aktualizaci prostavénosti 27 792 622 K¢
(aktualizace k 14.06.2022)

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty

V tomto znaleckém posudku jsou uvedeny v8echny relevantni podrobnosti, tykajici se vlastnosti
zajmového hmotného majetku (aktiv), rozhodnych pro uc¢ely ocenéni. Tento znalecky posudek obsahuje
souhrn hmotného majetku (aktiv), v némz je oddélené uveden pocet nemovitosti ve vlastnictvi a pocet
nemovitosti najimanych spole¢né se soucty jejich ocenéni (zaporné hodnoty musi byt vykazovany
samostatné a nesmi byt sluCovany s ostatnimi ocenénimi; vysledky ridznych metod ocenéni jsou
uvedeny samostatné).

Ocenovany objekt je umistén v klidné ¢asti obce Racice - Pistovice, na vyhodném misté pro turistiku a
jiné sportovni vyziti, mataké velmi dobré dopravni spojeni do blizkého mésta VySkova a do
jihomoravské metropole, mésta Brna. Ve znaleckém posudku byla pouzita metoda nakladova, vynosova
a porovnavaci, kdy jsme vzhledem k charakteru dané nemovitosti upfednostnili vynosovou metodu,
ktera pfi v8i opatrnosti (Princip opatrnosti) plné odrazi realny zamér vlastnika (investora). Ve stanovené
hodnoté byla zohlednéna lokalita, stavebné-technicky stav a pozemkové zazemi.

Na zakladé mistniho Setfeni a prilozené fotodokumentace miizeme konstatovat, ze financni
prostiedky na cely Areal Zamku jsou uéelné vynalozeny.
H.2 Kontrola postupu

Kontrola postupu byla provedena v ramci odborné diskuze ve znalecké kancelafi a se spolupracujicimi
znalci ve VySkové a v blizkém okoli.

ZNALCI A ODHADCI - znalecky tstav, spol. s r.o. © v Bré, © 1999-2022, znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.



ev.C. 6130-087/2022 - obvykla cena/ trzni hodnota zajmového majetku, k.u. Racice 87

1. ZAVER
1.1 Citace zadané odborné otazky

Znaleckym ukolem bylo zpracovat znalecky posudek na stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni hodnoty,
dale na zdokumentovani stavu vystavby (ocenéni stavu v rekonstrukci), spojeného s aktualizaci
prostavénosti vybraného majetku spole¢nosti e-Finance Zamek Racice, s.r.0., a to pozemk parc.¢.st
1, parc.C.st 2, parc.C.st 3, parc.C.st 4, parc.¢.st 190/1, parc.¢.st 290, parc.¢.64/2, parc.¢.64/3, parc..70,
parc.C.71, parc..72/1, parc.C.72/2, parc.C. 72/3, parc.C.72/4, parc.C.72/5, parc.6.72/6, parc.C.72/7,
parc.€.72/8, parc.C.72/9, parc.€.72/10, parc.¢.72/11, parc.€.1012, parc.€.1016 a pozemku parc.¢. 1017,
vSe vCetné vSech soucasti a pfisluSenstvi, zapsaného na LV ¢. 1160, k.u. Racice, obec Raclice -
Pistovice, okres VySkov, vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Vyskov.

Znalecky posudek na stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni hodnoty byl zpracovan na zakladé
pozadavku vlastnika zajmovych nemovitych véci, spole¢nosti e-Finance Zamek Ragice, s.r.o., IC
05711576, DIC CZ05711576, se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, zaps. v OR,
vedeném u Krajského soudu v Brné, pod sp.zn. C 97508.

Ocenéni majetku je provedeno k datu mistniho Setieni, tj. dne 14.06.2022 (na soucasny stav).

Znalecky posudek byl zpracovan na zakladé stavebné — technického stavu a stavebné — pravniho
stavu, ve kterém se ocefiovany majetek nachazi.

.2 Odpoveéd

Znalecky posudek byl zpracovan na zékladé stavu, ve kterém se ocefovany majetek k datu mistniho
Setfeni nachéazel.

Ocenéni majetku bylo provedeno na zakladé vysledkii mistniho Setfeni, konaného dne
14.06.2022.

Ugelem znaleckého posudku bylo stanoveni/ uréeni obvyklé ceny/ trzni hodnoty a dal$im vysledkem
znaleckého posudku byla Zprava o stavu vystavby spojena s aktualizaci prostavénosti vybraného
majetku Zamku Racice a pfisluSenstvi, ktery bude pouzit jako podklad pro ucéely uUvérového fizeni.
Uvedeny subjekt maze byt v tomto znaleckém posudku oznacen také jako e — Finance Zamek Racice,
S.r.o.

Ocenéni majetku bylo provedeno podle obecné uznavanych metodickych pristupl ve smyslu
Mezinarodnich ocenovacich standard IVSC (edice 2020), dale ve smyslu Standardu pro ocefiovani
nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh, 2011, 2014), dale dle
Znaleckych standardt US| VUT v Brné Znaleckych standardid AZO POSN Morava a za pouZiti
zak.6.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakondl, v platném znéni. Znalec
rovnéz postupoval s pomocnym pouzitim vyhl. & 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocerovani
majetku ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., vyhl.¢. 345/2015 Sb., vyhl.€.53/2016 Sb., vyhl.¢. 457/2017 Sb.,
vyhl.&. 188/2019 Sb., vyhl.£.488/2020 Sb. a vyhl.€.424/2021 Sb., v platném znéni (aktualni v dobé
oceneéni).

Na zakladé nasich postupi jsme vyhotovili cenové rozbory, které spocivaly v tom, ze jsme
provedli nejdfive ocenéni nakladovou (vécnou) hodnotou, dale pak vynosovou metodou a pak
porovnavaci metodou, a to na zakladé aktualnich nabidek realitnich kancelafi. Nasledné jsme
dospéli k tomu nazoru, ze jsme se priklonili k zjevné indikované hodnoté vynosové metody, pfi
zohlednéni vSech pozitiv a negativ, nebot’ se jedna o progresivné vyvijejici se spolecnost a o jeji
realné ekonomické vysledky.

Pro trzni hodnotu je ocenéni provedeno podle §2 zak.¢c. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a
o zméné nékterych zakonu, v platném znéni.

Ocenéni cenou zjisténou dle predpisu neni v daném pfipadé relevantni a zadavatel nepozaduje.
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Vzhledem k tomu, ze byly pouzity vstupy, které odpovidaji metodologicky stanoveni/ uréeni trzni
hodnoty, pak vysledkem tohoto znaleckého posudku je trzni hodnota, ktera vychazi
z upravenych inzertnich nabidkovych cen.

Na zakladé vyse pouzitych postupt konstatujeme, ze obvykla cenal trzni hodnota
vybraného majetku spolec¢nosti e-Finance Zamek Racice, s.r.o., pozemku parc.¢.st 1,
parc.€. st.2, parc.¢. st.3, parc.C. st.4, parc.C. st.190/1, parc.¢. st.290, parc.¢.64/2,
parc.€.64/3, parc.€.70, parc.€.71, parc.€.72/1, parc.€.72/2, parc.C. 72/3, parc.€.72/4,
parc.€.72/5, parc.¢.72/6, parc.¢.72/7, parc.¢.72/8, parc.¢.72/9, parc.€.72/10, parc.€.72/11,
parc.€.1012, parc.¢.1016 a pozemku parc.c. 1017, vSe vcéetné vSech soucasti
a prislusenstvi, zapsaného na LV ¢. 1160, k.u. Racice, obec Racice - Pistovice, okres
Vyskov, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Vyskov, ¢€ini:

Vysledna trzni hodnota pozemku a staveb - celkem: 126 800 000,- K¢
slovy: jednostodvacetSestmiliondosmsettisic K&

Aktualizace prostavénosti v Arealu Zamku, za sledované 27 792 622,- K¢
obdobi, €ini :

slovy: dvacetsedmmilionisedmsetdevadesavatisicSestsetdvacetdva K&

.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici
jeho presnost

Konstatujeme, Ze jsme ucinili vSe pro to, abychom se dopracovali objektivniho a spravného vysledku.
Skute€nosti sniZujici pfesnost vysledku — veSkeré udaje byly &erpany zinformaci poskytnutych
objednatele a z vefejnych zdroju, at se jednalo o zajisténi kupnich smluv nebo o nabidky realitnich
kancelafi. Vstupni cenové udaje byly podrobeny subjektivnimu zkoumani znalce, aby nasledné byl
rekonciliaci vytvofen objektivni cenovy zavér, nebyl vytvofen interval, ale hodnota majetku byla
vyjadfena jednim Cislem, jednou cenou.

Pfipadné navrhy a doporuceni znalce, odhadce, anebo autorizovaného inZenyra uvadéné vtomto
znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo v obdobnych elaboratech nejsou radou ve smyslu
zak.€.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ale osobnim nazorem.

PFi vybéru zdroji dat pro vyhotoveni tohoto posudku postupoval zpracovatel podle obecné uznavanych
metodickych pfistupl ve smyslu Mezinarodnich ocefovacich standard( IVSC (edice 2020), dale ve
smyslu Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE,
navrh, 2011, 2014), dale dle Znaleckych standardd USI VUT v Brné Znaleckych standardii AZO POSN
Morava a s pfihlédnutim k zak.¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakon,
v platném znéni.

.4 Seznam priloh
1. Vypis z LV &. 1160, k.u. Ragice
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1.5 Prezkum znaleckého posudku

Pfezkum jiného znaleckého posudku nebyl timto znaleckym posudkem provadén.

Pokud se znaleckym posudkem pfezkoumava jiny znalecky posudek, znalec se téZ konkrétné, strucné a srozumitelné vyjadri
z hlediska jednotlivych kroku postupu podle § 52 k postupu, kterym byl zpracovan prezkoumavany znalecky posudek.

Znalec uvede tato vyjadreni ve zvlastni casti znaleckého posudku.

1.6 Konzultant a davod jeho pfibrani

Konzultant k posuzovani zvlastnich dilcich otazek nebyl pfibran.
Na zpracovani posudku se podileli: Mgr. Dana Sojkova, Ing. Filip Stofka a Ing. Jaroslav Haba, MBA.
Na zadost organu vefejné moci mize posudek osobné stvrdit nebo doplnit: Ing. Jaroslav Haba, MBA.

(1) Posledni strana znaleckého posudku obsahuje

a) udaj, zda znalec pribral konzultanta k posuzovani zviastnich dilcich otédzek, a pripadné téz oznaceni konzultanta a duvod, pro
ktery jej znalec pribral,

b) oznaceni jiné osoby nez konzultanta, ktera se podilela na zpracovani znaleckého posudku, pokud jej zpracoval znalecky ustav,
¢) oznaceni osoby, ktera je povinna na zZadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek nebo blize
vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracoval znalecky ustav,

d) tdaj o vzeti na védomi znaleckého posudku, pokud jej zpracoval znalecky ustav,

.7 Odména nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana jako smluvni odména dle zak.¢.526/1990 Sb.
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DOVETEK

Zadavatel (klient, objednatel) prohladuje a fyzickym prevzetim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu stvrzuje, Ze zhotoviteli (vydavateli) nebyly zatajeny ani zkresleny Zadné skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi
zpracovani znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu a se zpracovanim znaleckého posudku,
odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu po pfedchozi konzultaci souhlasi.

Vyjadreni ve smyslu GDPR :

Objednatel (klient) bere na védomi, Ze vydavatel pro Gcely zpracovani znaleckych posudku, odbornych posouzeni, anebo
obdobnych elaboratti shromazduje, ovéfuje a rovnéz také archivuje osobni informace o klientech jako jsou jejich nacionalie a
kontaktni informace (adresa, telefon, mail).

Tato kolekce dat je provadéna z divod( ovéreni totoZnosti objednatele (klienta) jako zadavatele a soucasné a v souvislosti
stim, Ze tato data jsou druhotnou soucasti znaleckych posudku, odbornych posouzeni a obdobnych elaboratt, které musi
vydavatel evidovat a archivovat, kterazto povinnost mu vyplyva ze zakona a z pokyn( Ministerstva spravedinosti CR a dale pak
pro pfipad jejich vyZadani tfeti osobou (organy verejiné moci — zejména soudy, finan¢ni Gfady apod.). Pro takové pripady
i nadale zistava v platnosti, Zze zhotovitel (vydavatel) je vazan vici objednateli (klientovi) micenlivosti a znalecky posudek,
odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat mizZe treti osobé vydat jen s jeho pisemnym souhlasem.

Objednatel (klient) pfevzetim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu vyjadfuje souhlas se
zpracovanim jeho osobnich a kontaktnich informaci v evidenci zhotovitele (vydavatele).

Objednatel (klient) se zavazuje k aktualizaci dat, zejména svych kontaktnich informaci (adresa, telefon, mail).

Objednatel (klient) na zakladé pisemné Zadosti ma pravo byt z této evidence vydavatele po uplynuti nezbytné nutné doby
vymazan.

Zhotovitel (vydavatel) zpracovava pouze osobni tdaje, povaha kterych nepredstavuje vysokeé riziko pro prava a svobody fyzickych
osob.

Podrobnéji — viz INTERNI SMERNICE ¢&.20180515-1, Ochrana osobnich tdajii (GDPR) u spoleénosti ZNALCI A ODHADCI —
znalecky ustav, spol. s r.o.

Upozornéni :

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému elaboratu prechazeji na objednatele
(klienta) az dnem jeho uplného zaplaceni (Ghrady dariového dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek, odborné posouzeni,
anebo obdobny elaborat viastnictvim zhotovitele (vydavatele) a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt zverejnén vici
tretim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat rozmnozZovan pouze jako
celek, a to s prilohami, které k nému naleZeji. Znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborét je zhotovitelem
(vydavatelem) povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI vsouladu s § 504 z4k.6.89/2012 Sh., obdansky zakonik
v platném znéni a § 9 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéeni.

Pripadné navrhy a doporuéeni znalce, odhadce, anebo autorizovaného inZzenyra uvadené v tomto znaleckém posudku, odborném
posouzeni, anebo v obdobnych elaboratech nejsou radou ve smyslu NOZ, ale osobnim néazorem.

Navrhy znalce, odhadce, anebo autorizovaného inZzenyra uvadéné v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo
v obdobnych elaboratech, Ize povaZovat za doporuceni odbornika, pro zhotovitele nezavazné. Zpusob odstrariovani vad voli
zhotovitel, ktery za opravu nese odpovédnost.

Autorska prava zustavaji timto nedotéena.
© ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o., 1999-2022
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J. ZNALECKA DOLOZKA

Dolozka dle §127a zak.¢.99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni : neuvedena.

Znalecky posudek byl podan znaleckou kancelafi ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s r.o.,
zapsanou jako znalecky ustav podle ust. §21 odst.3 zak.¢.36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich a ust.
§6 odst.1 vyhl.€.37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli, do |. oddilu seznamu ustavl
kvalifikovanych pro znaleckou €&innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni: pro ceny
a odhady majetku nemovitého i movitého a pro ceny a odhady podnikd nebo jejich ¢asti, a to pro ucely
pravnich Ukonl a dispozic s nimi dle obecné zavaznych pravnich pfedpisli, pro ocefovani prav
odpovidajicich vécnym bfemenim, pro ocefiovani ekologickych zatézi a stanovovani $kod jimi
zpusobenych, pro posuzovani podnikatelskych plant a investi¢nich projektd a v oboru stavebnictvi
s rozsahem znaleckého opravnéni: pro stavby dopravni, obytné, obanské, primyslové, zemédélské a
inZenyrské, pro tvorbu a uplatfiovani cen a rozpoc&tovani ve stavebnictvi, pro posuzovani vad a poruch
staveb, posuzovani jakosti staveb, stavebnich praci, vyrobk( pro stavby a projektl staveb, pro
provadéni stavebnich prizkumG a statiku staveb rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské
republiky, ze dne 28.12.1999, pod. &.j. 198/99-O0D a ze dne 05.02.2004, pod ¢&j.M-166/2004.

Rozsah znaleckého opravnéni byl pro ucely zak.c.254/2019 Sb. verifikovan pripisem Ministerstva
Spravedlnosti CR, ¢&j. neuvedeno, ze dne 29.01.2021.

Znalecky ustav byl dle zak.€.254/2019 Sb. s Gc€innosti od 01.01.2021 preklasifikovan na znaleckou
kancelar (§§ 2, 6 zak.¢.254/2019 Sb.).

Znalecky posudek byl zapsan pod ev.€. 6130-087/2022 evidence znaleckych posudkd, vypracovanych
znaleckou kancelafi.

V Brné, 20.07.2022

Pribrany konzultant podle §23 zak.¢. 254/2019 Sb. :
konzultant nebyl pro zpracovani posudku pfibran

Vydavatel : ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o.
znalecka kancelar ve smyslu zak.¢.254/2019 Sb.
hlavni provozovna
nam. 28.fijna 1896/3
60200 Brno
tel. 533 039 051, znalciaodhadci@gmail.com

Posudek v ramci znalecké kancelare vypracovali a jsou povinni na zadost OVM stvrdit a doplnit
posudek nebo vysvétlit jeho obsah :

v oboru Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci,

Vypracovali : Mgr. Dana Sojkova,
technicky pracovnik kancelare

Ing. Filip Stofka,
technicky pracovnik kancelare

Ing. Jaroslav Haba, MBA
znalec a certifikovany odhadce

Stvrzuje : Ing. Jaroslav Haba, MBA,
znalec odpovédny za €innost kancelare
Otisk znalecké peceti
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K. PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
ev.¢. 6130-087/2022

pocet stran A4 v pfiloze:

PFilohy 5

1. Vypis z LV €. 1160, k.u. Racice
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.06.2022 08:35:02

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 593516 Racice-Pistovice
Kat.lUzemi: 737372 Racice List vlastnictvi: 1160

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

e-Finance Zamek Radice, s.r.o., Bratislavska 234/52, 05711576
Zabrdovice, 60200 Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 1 2519 zastavéna plocha a nemovitd kulturni
nadvori pamatka
Soucdasti je stavba: Racéice, ¢é.p. 1, ob¢.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 1
St. 2 304 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: St. 2
St. 3 170 zastavénad plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Racice, ¢é.p. 83, rod.ddam
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 3
St. 4 237 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jinad st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 4
St. 190/1 1350 zastavéna plocha a nemovitd kulturni
nadvori pamatka

Soucdsti je stavba: Racice, ¢.p. 3, obcé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 190/1
St. 290 544 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 290

64/2 3829 ostatni plocha zelen
64/3 4416 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha

70 1579 zahrada zemédélsky pudni
fond

71 457 zahrada zemédélsky pudni
fond

72/1 22348 ostatni plocha zelen pamatkové chranéné
uzemi

72/2 2191 ostatni plocha zelen pamatkové chranéné
uzemi

72/3 11607 ostatni plocha zelen

72/4 1927 ostatni plocha ostatni

komunikace

72/5 16 ostatni plocha jina plocha

72/6 5 ostatni plocha jina plocha

72/7 5 ostatni plocha jind plocha

72/8 10 ostatni plocha jind plocha

72/9 10 ostatni plocha jina plocha

72/10 174 ostatni plocha ostatni pamatkové chranéné

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Vyskov, kdéd: 712.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.06.2022 08:35:02

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 593516 Racice-Pistovice
Kat.lUzemi: 737372 Racice List vlastnictvi: 1160
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
komunikace uzemi
72/11 1153 ostatni plocha jind plocha pamatkové chranéné
uzemi
1012 121 ostatni plocha jina plocha
1016 284 ostatni plocha jina plocha
1017 1732 ostatni plocha jina plocha nemovitéd kulturni
pamatka

Bl Vécnéd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v C¢éasti B

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
obsah: zfizeni, provozovani, udrzba a opravy "Zameckého vodovodu Racice"
rozsah: dle geometrického planu &. 371-16/2015
doba trvani: na dobu neurcéitou
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1
Povinnost k
Parcela: 76/2, Parcela: 916/1, Parcela: 916/3

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - tuUplatna &.14114115/2016, AC 038041/16/0M
ze dne 01.06.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 21.07.2016 10:40:33. Zapis
proveden dne 12.08.2016.

V-6187/2016-712

Poradi k 21.07.2016 10:40

o Vécné bremeno (podle listiny)
obsah: zrizeni, provozovani, udrzba a opravy "Zameckého vodovodu Racice"
doba trvani: na dobu neurcitou
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1
Povinnost k
Parcela: St. 492, Parcela: 916/7, Parcela: 916/8

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnad &.14114115/2016, AC 038041/16/OM

ze dne 01.06.2016. Pravni aéinky zapisu k okamziku 21.07.2016 10:40:33. Zapis

proveden dne 12.08.2016.
V-6187/2016-712

Poradi k 21.07.2016 10:40

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
&.d.5002/41 - pravo chtize a jizdy na p.&.72/1 pro vlastniky st.p.48/17
- pravo uzivani sklepu pod p.&.72/1 s pravem volného pfistupu do parku na p.&.72/1 =za
ucelem opravy zdi dvoru a domu s povinnosti nahradit Skodu tim zpisobenou vlastniku
p.¢€.72/1 pro vlastniky stavebni p.&.48/17, a pravo uZivani kandlu vedouciho pod
st.p.€.PK 186 pro vlastniky st.p.&.48/17
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 48/17
Povinnost k
Parcela: 72/1, Parcela: 72/10, Parcela: 72/11

Listina Pozemkova kniha vlozka 552/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Vyskov, kdéd: 712.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.06.2022 08:35:02

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 593516 Racice-Pistovice
Kat.lUzemi: 737372 Racice List vlastnictvi: 1160
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
POLVZ:735/1967 Z-7400735/1967-712

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
podle &lanku III. smlouvy a v rozsahu geometrického planu &. 379-117/2015 na dobu
neurcéitou
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 189, Parcela: St. 190/2
Povinnost k
Parcela: St. 190/1, Parcela: 1017

Listina Smlouva o zaniku vécného b¥emene, o z¥izeni vécného b¥emene - bezuplatna =ze
dne 14.11.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 14.11.2016 11:07:49. Zapis
proveden dne 09.12.2016.

V-9542/2016-712

Poradi k 14.11.2016 11:07

o Vécné bfemeno chtuze a jizdy
podle ¢lanku III. smlouvy, na dobu neurcitou
Oprdavnéni pro
Obec Radice - Pistovice, Radice 72, 68305 Racdice-
Pistovice, RC/ICO: 00292249
Povinnost k
Parcela: 72/4

Listina Smlouva o zaniku vécného b¥emene, o z¥izeni vécného b¥emene - bezuplatna =ze
dne 14.11.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 14.11.2016 11:07:49. Zapis
proveden dne 09.12.2016.

V-9542/2016-712

Poradi k 14.11.2016 11:07

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznadend jinym zpisobem, veskeré stavajici i budouci, podminéné i nepodminéné penézité
dluhy spolecénosti e-Finance CZ, a.s., ICO: 091 66 858 (Emitent) vadi spolecnosti e-
Finance, a.s., ICO: 262 72 504 (Zastavni vé#itel), vzniklé z dluhopist@i vydanych
Emitentem v ramci dluhopisového programu, s celkovou dobou trvani 25 let (Dluhopisovy
program) , v maximdlni jmenovité hodnoté 3.000.000.000,00 K& (Dluhopisy), na zakladé
spoleénych emisnich podminek Dluhopisového programu a pfislusSného dopliiku Dluhopisového
programu pro kazZdou jednotlivou emisi Dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového
programu, ktery bude souddsti koneénych podminek p¥islusné emise Dluhopist, které budou
vznikat v obdobi 50 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o schvaleni Zakladniho
prospektu (jak je definovan v Zastavni smlouvé), a maximdlni celkova castka jistiny
téchto dluht nepf¥ekrocéi castku 1.125.000.000,00 K& nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné
méné.
Nemovité véci jsou zastaveny ve prospéch Zastavniho véritele na zakladé Smlouvy o
z¥izeni zastavniho k nemovitym vécem uzaviené dne 15. prosince 2020.
Oprdvnéni pro
e-Finance, a.s., Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 60200
Brno, RC/ICO: 26272504
Povinnost k

Parcela: St. 1, Parcela: St. 190/1, Parcela: St. 2, Parcela: St. 290, Parcela:

St. 3, Parcela: St. 4, Parcela: 1012, Parcela: 1016, Parcela: 1017, Parcela:

64/2, Parcela: 64/3, Parcela: 70, Parcela: 71, Parcela: 72/1, Parcela: 72/10,

Parcela: 72/11, Parcela: 72/2, Parcela: 72/3, Parcela: 72/4, Parcela: 72/5,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Vyskov, kdéd: 712.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.06.2022 08:35:02

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 593516 Racice-Pistovice
Kat.lUzemi: 737372 Racice List vlastnictvi: 1160
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 72/6, Parcela: 72/7, Parcela: 72/8, Parcela: 72/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 15.12.2020. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 16.12.2020 16:22:40. Zapis proveden dne 07.01.2021.
V-8855/2020-712
Poradi k 16.12.2020 16:22

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o0 Zména c¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 1016, Parcela: 1017, Parcela: 64/3, Parcela: 70, Parcela: 72/10,
Parcela: 72/11, Parcela: 72/5, Parcela: 72/6, Parcela: 72/7, Parcela: 72/8,
Parcela: 72/9

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 1, Parcela: St. 190/1, Parcela: St. 2, Parcela: St. 290, Parcela:
St. 3, Parcela: St. 4, Parcela: 1012, Parcela: 1016, Parcela: 1017, Parcela: 71,
Parcela: 72/1, Parcela: 72/10, Parcela: 72/11, Parcela: 72/2, Parcela: 72/3,
Parcela: 72/4, Parcela: 72/5, Parcela: 72/6, Parcela: 72/7, Parcela: 72/8,
Parcela: 72/9

o Upozornéni na spornou hranici mezi pozemky
Povinnost k
Parcela: 72/3

Plomby a upozornéni
Cislo Pizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu

00-7/2018-712
o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi ¥izeni

ZDR-97/2021-712 Parcela: 72/9
ZDR-98/2021-712 Parcela: 72/8
ZDR-99/2021-712 Parcela: 72/7
ZDR-100/2021-712 Parcela: 72/6
ZDR-101/2021-712 Parcela: 72/5

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni AC 044419/17/OM ze dne 04.05.2017. Pravni ué&inky zapisu k okamziku
15.05.2017 08:30:47. Zapis proveden dne 08.06.2017.
V-3874/2017-712

Pro: e-Finance Zamek Radice, s.r.o., Bratislavska 234/52, RC/1C0O: 05711576
Zabrdovice, 60200 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Vyskov, kdéd: 712.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.06.2022 08:35:02

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 593516 Racice-Pistovice
Kat.lUzemi: 737372 Racice List vlastnictvi: 1160
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
70 52651 1579
71 52651 457

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Vyskov, koéd: 712.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.06.2022 (08:43:45
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Vyskov, kdéd: 712.
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